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DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES



EDICTE

de 19 de març de 2003, sobre un acord de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona referent al municipi de Polinyà.

La Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en la sessió de 16 de octubre de 2002, va adoptar, entre altres, l’acord següent:

Exp.: 1994/002571/B

Pla general d’ordenació de Polinyà

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta Comissió acorda:

—1  Aprovar definitivament el Pla general d’ordenació de Polinyà, promogut i tramès per l’Ajuntament, amb la incorporació d’ofici de les prescripcions següents:

1.1  Estructura viària.

1.1.1 Pel que fa a la via interpolar, es reajusta el traçat a fi de fer-lo de manera que quant a la forma i continuïtat garanteixi tant la implantació de la via com l’entroncament amb la ronda de llevant. Així mateix, es grafia la seva continuïtat sobre el sòl no urbanitzable a l’est del sector.

1.1.2 S’estableix la determinació normativa perquè no es produeixin accessos directes a les activitats des de la ronda est.

1.1.3 S’introdueix la condició que el pla parcial que desenvolupi el sector industrial haurà d’estudiar la connexió del vial de ronda amb la carretera C-155, bé des de l’enllaç actual a la carretera, bé des de la prolongació de la via fins al càmping de can Valls, al terme municipal de Palau-solità i Plegamans.

1.2  Sòl urbà.

1.2.1 En l’àmbit on es delimiten les unitats d’actuació 5-1 i 5-2, es delimita un àmbit de pla especial que ordeni la totalitat de l’àmbit i modifiqui o reajusti les dues unitats d’actuació previstes.

1.2.2 En l’àmbit on se situen les unitats d’actuació 17.1 i 17.2, situades en front a l’accés sud al municipi, i a fi de garantir el funcionament viari a l’entorn de la rotonda d’accés, es limita el nombre d’activitats a tres i a una activitats respectivament. 

1.2.3 S’inclou la indústria Inerflexo dintre el règim del sòl urbà, i es delimita una unitat d’actuació amb la finalitat d’ordenar l’àmbit, urbanitzar el vial d’accés i cedir el sòl amb destinació a zones verdes.

1.3  Normativa.

1.3.1 A l’article 18 s’elimina el punt 4, en relació amb el 10% de l’aprofitament mitjà en sòls en règim urbà, segons el que disposa el Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

1.3.2 S’elimina la disposició transitòria cinquena. 

1.4  S’incorporen les esmenes derivades de les deficiències detectades en el document tramès, segons l’informe de l’Ajuntament de Polinyà.

1.5  S’incorporen les determinacions derivades de l’informe de la Direcció General de Carreteres.

—2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l’efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l’article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme. L’expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l’article 101 de la Llei esmentada, a l’arxiu de planejament de la Direcció General d’Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, av. Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

—3  Comunicar-ho a l’Ajuntament.

Contra l’acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d’alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d’un mes a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC. El recurs s’entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Barcelona, 19 de març de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques del Pla general d’ordenació de Polinyà 

TÍTOL I

Disposicions generals 

Capítol primer 

Disposicions comunes

Article 1

Definició i marc legal

1. El Pla general d’ordenació de Polinyà, del qual formen part aquestes Normes urbanístiques, constitueix l’instrument d’ordenació integral de tot el territori comprès dins el municipi de Polinyà, i en aquest àmbit vincula directament el sòl a un estatut urbanístic bàsic, al qual en tot cas s’ha de sotmetre l’exercici de les facultats derivades del Dret de propietat, d’acord amb l’establert a l’article 113 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria d’urbanisme.

2. Aquest Pla general constitueix la revisió al terme de Polinyà del Pla general d’ordenació dels municipis de Castellar del Vallès, Palau de Plegamans, Polinyà, Sabadell, Sant Quirze del Vallès, Barberà del Vallès, Santa Perpètua de Mogoda i Sentmenat, i el mateix es formula com a conseqüència de l’acord de la Comissió d’Urbanisme de Barcelona, de 22 de maig de 1991, pel que es va autoritzar la desagregació de l’esmentat Pla de la comarca urbanística de Sabadell mitjançant la formulació d’un Pla general per a cadascun dels municipis que l’integraven. D’altra banda, aquesta revisió es formula després d’haver transcorregut setze anys de la vigència del Pla general esmentat. 

3. Aquest Pla general s’ha redactat d’acord amb la legislació urbanística vigent i les disposicions d’aplicació restants.

La referència a la legislació urbanística vigent feta tant en aquest article com en els successius, ha d’entendre’s que remet a l’ordenament urbanístic vigent a Catalunya d’acord amb les lleis aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, i la legislació urbanística de l’Estat en el que no modifiqui ni vulneri la competència exclusiva en matèria d’ordenació del territori, urbanisme i medi ambient que té la Comunitat Autònoma.

En aquest sentit, les referències a determinades abreviatures fetes en aquestes Normes urbanístiques cal entendre-les fetes a les disposicions legals següents:

Legislació urbanística del Parlament de Catalunya.

a) Legislació urbanística refosa (LUR):

Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que es va aprovar la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

b) Reglament de mesures d’adequació (RMA):

Decret 146/1984, de 10 d’abril, pel que es va aprovar el Reglament pel desplegament i l’aplicació de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de mesures d’adequació de l’Ordenament urbanístic de Catalunya.

c) Reglament de protecció de la legalitat (RPL):

Decret 308/1982, de 26 d’agost, pel que es va aprovar el Reglament pel desplegament i l’aplicació de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística.

Legislació urbanística estatal.

d) Text refós de la Llei sobre el règim del sòl i ordenació urbana (TRLS):

Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, d’acord amb el que resulta de la sentència del Tribunal Constitucional, de 20 de març de 1997. 

e) Reglament de planejament urbanístic (RPU):

Reial decret 2159/1978, de 23 de juny. Reglament de planejament per al desenvolupament de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana.

f) Reglament de gestió urbanística (RGU):

Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost. Reglament de gestió urbanística.

g) Reglament de disciplina urbanística (RDU):

Reial decret 2187/1978, de 23 de juny. Reglament de disciplina urbanística per al desenvolupament de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana.

4. En el no previst en aquestes normes i els altres documents del Pla general, és d’aplicació la normativa general vigent en matèria d’urbanisme, habitatge, medi ambient i conservació de la natura, i altres normes complementàries.

5. Qualsevol altra disposició municipal que reguli l’ús i ordenació del territori haurà de ser concordant amb les disposicions d’aquest Pla general.

Article 2

Contingut

El Pla general està integrat pels documents següents:

1. Memòries d’informació i d’ordenació.

2. Plànols d’informació i d’ordenació.

a) Usos i destí del sòl.

b) Cadastre de rústica.

c) Desenvolupament del Pla general vigent (sectors i sistemes pendents o en curs de desenvolupament).

d) Desenvolupament del Pla general vigent (sistemes en sòl urbà i àrees a reestudiar).

e) Tipologies i usos de l’edificació. 

f) Diagnosi: possibilitats de desenvolupament del sòl i de les infraestructures.

g) Diagnosi: noves operacions al sòl urbà i urbanitzable.

h) Ordenació:

A1: classificació del sòl. Delimitacions (1:5.000).

A2: categories del sòl no urbanitzable. Zones del sòl urbanitzable (1:5.000).

B1: sòl urbà. Zones, sistemes i unitats d’actuació (1:2.000).

B2: sòl urbà. Zones, sistemes i unitats d’actuació (1:2.000).

C1 a C17: sòl urbà. Zones, sistemes, alineacions i rasants (1:1.000).

3. Normes urbanístiques.

4. Programa d’actuació.

5. Estudi econòmic i financer.

Article 3

Vigència i revisió del Pla general

1. Un cop publicat l’acord d’aprovació definitiva, aquest Pla general tindrà vigència indefinida.

2. Caldrà procedir a la revisió del Pla:

a) Quan s’aprovi un Pla director territorial de coordinació que afecti el terme municipal de Polinyà.

b) Quan es produeixin desequilibris en les hipòtesis d’evolució de la població total i de l’ocupació que s’especifiquen a la Memòria del Pla.

c) Quan normes legals de rang superior així ho estableixin.

Article 4

Modificació del Pla general

1. Quan les circumstàncies ho facin necessari, podrà modificar-se qualsevol element del Pla general. Aquesta modificació haurà de fer-se de conformitat amb el previst a l’article 154.4 del Reglament de planejament urbanístic, la qual cosa caldrà justificar-la expressament.

2. Qualsevol proposta de modificació del Pla haurà de tenir el mateix grau de precisió que aquest i justificar que el seu nivell d’incidència sobre el Pla general no comporta una revisió del mateix.

3. Si la proposta de modificació fa referència al sòl urbanitzable, hauran de complimentar-se les prescripcions de l’article 159 del Reglament de planejament urbanístic referents a l’aprofitament mitjà.

4. La tramitació de les propostes de modificació s’estarà al mateix procediment establert per a la formulació i aprovació del Pla general, adequant-se, en tot cas, a l’establert als articles 75 i 76 de la Legislació urbanística refosa.

Article 5

Programa d’actuació

1. El Programa d’actuació del Pla té una durada de 8 anys, dividit en dues etapes de 4 anys, i haurà de ser revisat en finalitzar la primera etapa.

2. En cap cas, el sòl classificat com a no urbanitzable per aquest Pla general podrà convertir-se en urbanitzable mitjançant la revisió del Programa d’actuació.

3. Així mateix, no es podrà incrementar la superfície del sòl urbanitzable, si no s’han complert les previsions anteriors del Programa d’actuació, en una proporció de dos terços, pel que fa als nivells d’urbanització. 

Article 6

Interpretació

1. Quan existeixin contradiccions gràfiques entre plànols d’escala diferent, s’atendrà a les previsions dels plànols d’escala més petita, i per tant als que tinguin una definició de l’ordenació més detallada.

2. En el suposat cas que es produeixin contradiccions en la regulació de les previsions de planejament entre els diferents documents que componen el Pla general, es considerarà com a vàlida la determinació que impliqui espais públics o d’interès social més amplis i una densitat menor d’habitatge o índex d’aprofitament.

Si la contradicció es produeix entre les Normes urbanístiques i la documentació gràfica del Pla, es resoldrà a favor del document escrit.

Article 7

Obligatorietat

1. Tant l’administració com els particulars estan obligats a complir les disposicions d’aquest Pla, i especialment d’aquestes Normes. En conseqüència, qualsevol actuació o intervenció sobre el territori, tingui caràcter definitiu o provisional, i sigui d’iniciativa pública o privada, haurà d’estar-se a les disposicions esmentades, segons es preveu als articles 90 i 91 de la Legislació urbanística refosa.

2. Es prohibeix totalment, i serà considerada com a nul·la de ple dret, qualsevol dispensa que pugui concedir-se en el compliment del Pla general, tant a favor de particulars com de l’administració pública.

Capítol segon 

Desenvolupament del Pla 

Article 8

Règim general

1. Amb l’objectiu de complementar i desenvolupar les determinacions del Pla general, es formularan, d’acord amb l’establert a la legislació urbanística vigent i aquestes Normes, plans especials, plans especials de reforma interior, plans parcials d’ordenació i programes d’actuació urbanística.

2. En els casos en que no calgui o no estigui prevista expressament la formulació d’algun d’aquests instruments de desenvolupament, les determinacions del Pla general seran d’aplicació directa i immediata.

3. Al Programa d’actuació del Pla s’estableixen els terminis i prioritats per al desenvolupament de les seves determinacions.

4. Per completar la regulació urbanística podran formular-se també amb caràcter optatiu, plans especials de reforma interior, plans especials de protecció, ordenances especials, catàlegs i estudis de detall.

Article 9

Desenvolupament del Pla en sòl urbà. (SU)

1. Serà necessària i obligatòria la formulació prèvia de plans especials a les àrees del territori en que així expressament sigui previst.

2. A la resta d’àrees del sòl urbà podran formular-se plans especials i estudis de detall amb caràcter optatiu.

3. Als sectors residencials que hagin de desenvolupar-se a través d’un Pla especial, aquest haurà de contemplar, si és el cas, el soterrament de les línies d’alta tensió que afectin el sector.

Article 10

Desenvolupament del Pla en sòl urbanitzable. (SURBZ)

1. En sòl urbanitzable, el Pla general es desenvoluparà obligatòriament i necessàriament, mitjançant plans parcials d’ordenació. L’aprovació definitiva d’aquests plans és condició imprescindible per a la realització d’intervencions al territori que tingui aquesta classificació urbanística.

2. L’àmbit territorial dels plans parcials haurà de correspondre’s necessàriament amb els sectors de planejament delimitats pel Pla general al sòl urbanitzable programat.

3. Els sectors de sòl urbanitzable residencial que estiguin afectats pel pas de línies d’alta tensió, hauran de contemplar en el seu desenvolupament el soterrament de les mateixes.

Article 11

Desenvolupament del Pla en sòl no urbanitzable. (SNU)

1. Les determinacions del Pla general que regulen el sòl no urbanitzable, s’apliquen directa i immediatament.

2. Es podran, però, desenvolupar les previsions del Pla general mitjançant plans especials que tinguin alguna de les finalitats següents:

a) Protecció del paisatge.

b) Protecció de les vies de comunicació.

c) Protecció d’horts, conreus i espais forestals.

d) Millora del medi rural.

Article 12

Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes generals

Per desenvolupar les determinacions del Pla general sobre sistemes generals, podran formular-se plans especials. Aquests plans, de conformitat amb l’establert a l’article 29 de la Legislació urbanística refosa, i 76 i 77 del Reglament de planejament urbanístic, tindran com a objectius la regulació detallada de les mesures de protecció i desenvolupament dels elements següents, que defineixen l’estructura general i orgànica del territori:

1. Sistema general viari (C).

2. Sistema d’espais lliures (P).

3. Sistema d’equipaments (E).

4. Sistema de protecció d’infraestructures (R).

Article 13

Plans parcials

1. En tot cas, els plans parcials hauran de contenir les determinacions previstes a l’article 25 de la Legislació urbanística refosa, i 45 i següents del Reglament de planejament urbanístic, i també la documentació prevista als articles 57 i següents del mateix reglament.

2. Els plans d’etapes dels plans parcials que es formulin, no podran preveure un termini superior a 4 anys per a la realització de la urbanització.

3. Tanmateix, els plans parcials hauran de fixar la delimitació dels polígons per a la seva execució, així com el sistema d’actuació aplicable. Preferentment, i en tot cas en els d’iniciativa particular, s’utilitzarà el sistema de compensació regulat pels articles 176 i següents de la Legislació urbanística refosa.

4. Quan els plans parcials siguin d’iniciativa particular, hauran de contenir, a més de les determinacions i documents establerts a l’article 79 de la Legislació urbanística refosa, i 46 i 64 del Reglament de planejament urbanístic, els compromisos requerits a l’article 80 de la Legislació urbanística refosa, i la documentació prevista a l’article 6 del Reglament de protecció de la legalitat.

5. Les determinacions dels plans parcials hauran de tenir la precisió suficient per permetre la seva execució immediata.

6. Aquest Pla determina l’aprofitament mitjà dels sectors de planejament parcial.

Article 14

Adequació del planejament derivat a les determinacions del Pla general

1. Els instruments d’ordenació urbanística que es formulin en desenvolupament d’aquest Pla general no podran alterar en cap cas les seves determinacions fonamentals. Qualsevol proposta d’alteració d’aquestes, que es plantegi all planejament derivat, requerirà la tramitació prèvia o simultània del corresponent expedient de modificació o revisió del Pla general, segons el que procedeixi d’acord amb els articles 3 i 4 d’aquestes Normes.

A aquests efectes, es consideren determinacions fonamentals d’aquest Pla els estàndards i paràmetres vinculats amb els aprofitaments urbanístics: sostre edificable, densitat d’habitatges i superfície dels sistemes de zona verda, equipaments esportius i d’altres que composin l’estructura urbana proposada.

2. Els plans parcials no podran modificar les determinacions fonamentals del Pla general ni dels programes d’actuació urbanística, quan es formulin en desenvolupament d’aquests. Per tant, no s’admetran redistribucions d’edificabilitat entre les diverses zones ni sectors contràries a les assenyalades pel Pla general, encara que es respecti l’aprofitament mitjà i es mantinguin a l’àmbit del Pla, l’índex d’edificabilitat i ocupació iguals a la mitjana de les zones i sectors que comprengui.

3. Els plans especials no podran modificar les determinacions fonamentals del Pla general d’ordenació, pel que fa a volums edificatoris i usos del sòl, però podran precisar-los. En especial, els plans especials de reforma interior que es formulin, no podran modificar l’estructura general d’aquest Pla general. No obstant això, totes les operacions de reforma interior que comportin disminució d’edificabilitats i increment de dotacions en relació amb les previstes pel Pla general, no requeriran la modificació prèvia o simultània del Pla general.

4. Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions del Pla general, i en el seu cas, del Pla parcial que desenvolupin. Sota cap concepte, aquests estudis de detall podran reduir l’amplada de vials ni les superfícies destinades a espais lliures i dotacions comunitàries. Les ordenacions de volum que es formulin mitjançant els estudis de detall, no podran implicar increments de la densitat de població, ni alteració dels usos fixats pel Pla general.

5. Els límits de les zones o sistemes així com dels sectors, podran precisar-se als corresponents plans parcials, plans especials o estudis de detall, com a conseqüència de les alineacions o línies d’edificació vigents, característiques topogràfiques del terreny, límits de la propietat rústica o urbana, existència d’arbrat o vegetació, o d’altres elements naturals o artificials que justifiquin la correcció. La variació o ajust dels límits no podrà comportar la inclusió d’una nova propietat.

Article 15

Supressió de barreres arquitectòniques

1. S’entén per barreres arquitectòniques tots els impediments, o obstacles físics que limiten o impedeixen la llibertat de moviment de les persones amb mobilitat reduïda.

2. Als projectes d’urbanització que desenvolupin qualsevol tipus de planejament, i als projectes d’obres ordinàries que afectin espais d’ús públic existents o futurs, haurà de garantir-se l’accessibilitat i els camins i recorreguts mancats de barreres arquitectòniques.

3. Als projectes de construcció de vies públiques, parcs i jardins urbans i equipaments públics i privats, també haurà de justificar-se l’accessibilitat per a les persones de mobilitat reduïda, ja sigui mitjançant la supressió de barreres arquitectòniques als accessos com mitjançant la previsió d’elements d’ajuda tècnica com ascensors o monta-escales.

4. En tots els casos es tindran en compte, la Llei 20/1991, de promoció de l’accessibilitat i de supressió de barreres arquitectòniques, i el Decret 135/1995, de desplegament de l’anterior.

Article 16

Protecció contra incendis

A totes les actuacions d’edificació o urbanització, ja sigui de nova planta com les reformes o ampliacions, s’hauran de respectar i adaptar a les determinacions de la normativa vigent contra incendis, especialment la Norma bàsica NBE-CPI-96 o les que la substitueixen i el Decret 241/1994, de la Generalitat de Catalunya.

Capítol tercer 

Gestió del Pla

Article 17 

Execució del Pla

Les competències per al desenvolupament d’aquest Pla general corresponen a l’Ajuntament de Polinyà, així com a d’altres administracions públiques i organismes públics en matèries que siguin de la seva competència. Tot això sens perjudici de la participació dels particulars, als termes definits per la legislació urbanística vigent i de conformitat amb el que determinen aquestes Normes urbanístiques.

Article 18

Polígons i unitats d’actuació

1. Per a l’execució d’aquest Pla general i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els polígons o unitats d’actuació corresponents, d’acord amb els requisits fixats a la legislació urbanística vigent (articles 167 de la Legislació urbanística refosa, i 36 del Reglament de gestió urbanística).

2. La delimitació dels diferents polígons i unitats d’actuació, els quals vénen grafiats als plànols d’ordenació a escala 1/2.000 i 1/1.000.

A l’Annex normatiu número 1 es grafien les unitats d’actuació previstes per aquest Pla general, i es precisen a escala més detallada l’ordenació de l’edificació, les cessions i les càrregues d’urbanització, acompanyades per una fitxa normativa on es defineixen les determinacions generals i específiques i el sistema d’actuació.

3. Podrà modificar-se l’àmbit dels polígons i unitats d’actuació per tal de facilitar la seva gestió o efectuar una millor equidistribució de beneficis i càrregues, d’acord amb el procediment establert als articles 64 i 65 de la Legislació urbanística refosa.

4. A efectes del que preveu l’article 14 de la LRSV, s’han inclòs en polígons o unitats d’actuació els terrenys urbans que no tenen la urbanització consolidada, per preveure’s als mateixos actuacions integrades d’urbanització, ordenació i canvi o transformació d’ús. 

Article 19

Precisió de límits dels polígons o unitats d’actuació delimitades pel Pla general

La precisió de límits d’un polígon o unitat d’actuació podrà efectuar-se al mateix projecte de compensació o reparcel·lació quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superfície i sempre que no inclogui una nova propietat. En cas contrari, hauran de modificar-se els límits d’acord amb el que disposen els articles 64, 65 i 168 de la Legislació urbanística refosa. Aquesta precisió de límits no ha de suposar l’alteració substancial dels seus objectius respecte de cessions i càrregues d’urbanització.

Caldrà justificar la precisió de límits en l’adaptació a les delimitacions reals de la propietat, en desajustos entre el previst pel planejament i la realitat topogràfica, la cartografia, o en aspectes semblants.

Article 20 

Noves delimitacions de polígons o unitats d’actuació

Per a la delimitació de nous polígons o unitats d’actuació no previstos en aquest Pla general es requerirà la tramitació prevista als articles 64, 65 i 168 de la Legislació urbanística refosa.

Article 21

Execució del Pla en sòl urbanitzable 

L’execució del sòl urbanitzable podrà fer-se per sectors o subsectors complets o bé per mitjà de la seva divisió en polígons d’actuació, els quals hauran de complir els requisits de l’article 167 de la Legislació urbanística refosa.

Article 22

Pla d’etapes

1. Els plans parcials i els plans especials que es redactin hauran de fixar un Pla d’etapes que contempli la cessió i execució de la urbanització als polígons o unitats d’actuació corresponents, així com en el seu cas els terminis màxims per a la construcció de l’edificació, tenint en compte les característiques del planejament i les previsions del Pla general.

2. L’incompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars als terminis assenyalats per a l’execució dels polígons o unitats d’actuació facultarà a l’administració actuant per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a l’article 9 del Reglament de protecció de la legalitat.

Article 23

Projectes d’urbanització

1. Per a l’execució de les determinacions contingudes al Pla general i als instruments de planejament que el desenvolupin, respecte de les obres d’urbanització, haurà de redactar-se el Projecte d’urbanització corresponent, d’acord amb el que estipulen els articles 27 de la Legislació urbanística refosa, i 67 del Reglament de planejament urbanístic.

2. Els projectes d’urbanització no podran modificar les previsions del Pla que desenvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a l’execució material de les obres.

3. Els projectes d’urbanització que es redactin per a sectors de nova creació hauran de contemplar que les infraestructures i instal·lacions s’executin preveient la seva capacitat d’adaptació a les noves tècniques de recollida selectiva de residus.

Article 24

Mesures de protecció medi ambiental

1. A totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se al territori que puguin comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos per al medi ambient, un risc elevat de contaminació atmosfèrica o d’altres perjudicis anàlegs, i sempre que ho determini la legislació sectorial vigent, serà necessari efectuar un estudi d’avaluació d’impacte ambiental, que haurà d’acompanyar-se amb el Projecte corresponent, d’acord amb el que prescriu el Decret 1114/1988, de 7 d’abril, d’avaluació d’impacte ambiental, així com el Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juliol, d’avaluació d’impacte ambiental, i el Reial decret 1131/1988, de 30 de setembre, pel que s’aprova el Reglament per a l’execució del Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juliol, d’avaluació d’impacte ambiental.

2.a) Qualsevol actuació de planejament o urbanització que es realitzi a les zones de domini públic hidràulic es farà d’acord amb els criteris que estableix la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigües, especialment els articles 2, 5, 6 i 90 a 100, i el Reial decret 849/1986, d’11 d’Abril, Reglament de domini públic hidràulic.

b) Els plans especials o projectes d’urbanització que es redactin i que requereixin l’informe de la Junta d’aigües, hauran d’incloure un estudi d’inundabilitat dels terrenys, i un estudi hidràulic, per un període de retorn de T-500 anys, en el cas d’afectar una llera pública o trobar-se a la seva zona de policia.

3. Per a la regulació dels enderrocs i altres residus de la construcció, serà d’aplicació l’establert al Decret 201/1994, de 26 de Juliol.

L’Ajuntament de Polinyà haurà de crear una ordenança establint una regulació addicional a l’atorgament de llicències municipals d’obres per tal de regular, d’arrel, les terres, enderrocs, runes i residus de la construcció, d’acord amb les determinacions del Decret 201/1994.

4. En compliment de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus, per a l’exercici d’una activitat productora de residus, ha de sol·licitar-se llicència municipal, la qual considerarà especialment que es compleixin les condicions establertes per la llei.

Els plans parcials de sectors d’ús predominantment industrial hauran de fer reserves de sòl per a dotacions de cessió obligatòria i gratuïta, destinades a satisfer les necessitats del reciclatge i tractament dels residus industrials. Així mateix, els plans especials de qualsevol tipus hauran de preveure a la seva normativa, reserves d’espai suficients per a la col·locació i la integració dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

5. Amb l’objecte d’assolir una qualitat acústica al territori municipal, l’Ajuntament haurà d’establir una Ordenança reguladora del soroll i les vibracions, que vindrà definida per l’adopció i si escau ampliació de l’Ordenança municipal tipus, reguladora del soroll i les vibracions, aprovada per la Resolució de 30 d’octubre de 1995, pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, o la legislació que la perfeccioni, completi o substitueixi.

Article 25

Gestió i execució dels sistemes

1. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla general seran adquirits per l’administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent i d’acord amb aquest Pla general, o per expropiació forçosa.

2. El cost d’adquisició d’aquests terrenys podrà ser repercutit segons la imposició de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats per la millora.

3. Als sòls qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris, un cop siguin de titularitat pública, podran atorgar-se concessions administratives per a la construcció i explotació d’aquests equipaments, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d’acord amb les determinacions definides en aquest Pla general.

Així mateix, l’Ajuntament podrà atorgar la gestió de l’equipament al propietari dels terrenys, prèvia la seva cessió gratuïta al municipi, mitjançant el reconeixement al cedint d’una concessió per a l’edificació per un termini que no passi de 50 anys. La cessió i el reconeixement de la concessió hauran de formalitzar-se en escriptura pública que s’inscriurà al Registre de la propietat.

Mentre no tinguin assignat l’ús, els terrenys que integren el d’equipaments públics podran mantenir la seva titularitat privada. 

4. Al subsòl dels terrenys destinats a sistemes d’equipaments comunitaris i de parcs, jardins urbans, i places de titularitat pública, podran atorgar-se concessions administratives per a la construcció i explotació d’aparcaments, en un màxim de tres plantes soterrani, en les condicions i procediment establerts legalment i d’acord amb les determinacions definides en aquest Pla. En aquest sentit, el sistema de cobertura dels aparcaments ha de possibilitar l’enjardinament de la superfície, garantint-se en qualsevol cas un mínim de gruix de terres d’1 metre.

Article 26

Convenis urbanístics

1. D’acord amb el que estableix l’article 295 de la Legislació urbanística refosa, l’Ajuntament podrà subscriure convenis urbanístics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

2. Qualsevol conveni urbanístic haurà de justificar la seva conveniència per a l’interès públic.

3. El contingut dels convenis urbanístics serà incorporat a les figures de planejament o execució més adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que n’afectin drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotació o inscripció al Registre de la propietat.

4. Els convenis urbanístics requeriran l’aprovació pel Ple municipal per tal de tenir validesa plena.

Article 27

Conservació de la urbanització

Als polígons i unitats d’actuació en el sòl urbà i sectors del sòl urbanitzable en que, segons aquest Pla, l’obligació de conservació i manteniment de les obres d’urbanització i demés serveis públics recaigui en els propietaris del polígon o sectors corresponents, hauran de constituir-se les entitats urbanístiques de conservació corresponents, de conformitat amb l’establert a la legislació urbanística vigent. En aquests casos l’adhesió serà obligatòria.

El termini de conservació es fixa en 5 anys comptats a partir de la recepció definitiva de les obres d’urbanització per part de l’Ajuntament de Polinyà.

Capítol quart 

Intervenció administrativa en l’edificació i ús del sòl

Secció primera

Disposicions generals

Article 28

Actes subjectes a llicència municipal

1. Estan subjectes a llicència municipal prèvia:

a) Les parcel·lacions urbanes i les segregacions rústiques, i les divisions i segregacions de terrenys, qualsevol que sigui la classificació del sòl de que formin part.

b) Les obres d’urbanització i instal·lació de serveis públics, així com la seva modificació.

c) Els moviments de terra (rebaix, reblert d’excavacions i terraplens, llevat que integrin un Projecte d’urbanització o edificació autoritzats).

d) Les obres d’edificació, tant les de nova planta com les d’ampliació i reforma, així com les de conservació, reparació o millora; amb l’excepció, dins aquestes últimes, de les obres interiors que no suposin canvis a les obertures, les parets, els pilars o els sostres, ni a la distribució interior de l’edifici.

e) La primera utilització dels edificis i instal·lacions i la modificació de l’ús dels mateixos.

f) Els enderrocs o demolicions totals o parcials.

g) Les obres de modificació de l’aspecte exterior dels edificis i instal·lacions de tota mena i també les de tancament de solars i terrenys.

h) Les obres de caràcter provisional a les que es refereix l’article 91.2 de la Legislació urbanística refosa.

i) L’extracció d’àrids i explotacions mineres.

j) La tala d’arbres integrats en una massa arbrada.

k) L’establiment de jardins, quan no es tracti dels privats complementaris de l’edificació de la parcel·la.

l) La modificació de les característiques físiques del sòl.

m) Les instal·lacions subterrànies destinades a qualsevol tipus d’ús.

n) La col·locació de rètols de publicitat o propaganda, visibles des de la via pública.

o) La instal·lació, obertura, modificació, ampliació o transformació d’establiments comercials, industrials o magatzems regulats als annexos de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l’administració ambiental. L’ús industrial i les seves instal·lacions, així com els usos i les instal·lacions de les activitats a les que es refereix l’ordenança de l’Ajuntament de Polinyà reguladora de la intervenció integral de l’administració municipal en les activitats i instal·lacions. 

p) Instal·lació de grues torre a les construccions.

2. L’obtenció necessària en determinats casos de permisos o autoritzacions d’altres administracions no exclourà en cap cas la llicència municipal preceptiva, sense la que no podrà iniciar-se l’obra o activitat de que es tracti.

Article 29

Actes promoguts per altres administracions públiques

Quan les activitats assenyalades a l’article anterior siguin promogudes per òrgans de l’administració o per entitats de Dret públic serà també obligatòria l’obtenció prèvia de llicència municipal. En els casos d’excepcional urgència o interès s’actuarà d’acord amb l’establert a l’article 250.2 de la Legislació urbanística refosa, i als articles 8 i 9 del Reglament de disciplina urbanística.

Article 30

Àrees extractives

L’ús extractiu, com a comprès a l’article 247 de la Legislació urbanística refosa, cas d’ésser permès, estarà subjecte a llicència municipal, que serà concedida amb caràcter de provisionalitat.

A aquesta llicència s’incorporarà el contingut precís per assegurar que, en cessar l’activitat extractiva, el sòl quedarà en les condicions necessàries per servir al seu destí urbanístic, mitjançant la presentació d’un projecte de restauració, que plantejarà l’execució per fases per tal de possibilitar la protecció del sòl i del paisatge. Podran afermar-se aquests objectius mitjançant qualsevol de les formes de garantia real o d’obligació vàlides en Dret, si bé el titular de l’explotació, que a la vegada sigui propietari del sòl, podrà oferir en substitució a les fórmules de garantia, la cessió gratuïta del sòl al Patrimoni municipal. L’Ajuntament podrà acceptar aquesta cessió, si el termini d’explotació concedit no supera els cinquanta anys.

Article 31

Actes sotmesos a comunicació

1. Les actuacions que es relacionen a continuació, únicament hauran de ser comunicades a l’Ajuntament, abans d’iniciar-se les obres:

a) Les obres interiors que no suposin canvis en obertures, parets, pilars i sostres, ni en la distribució interior de l’edifici.

b) La reparació no estructural d’humitats en coberts i terrats, sempre que no afecti la seva totalitat.

c) Enrajolat o pavimentació de patis.

d) Petites obres exteriors de reparació, manteniment o millora que no afectin l’estructura.

e) Petits moviments de terres, aportacions o extraccions, amb finalitat agrícola que no es considerin subjectes a llicència d’obres.

2. Així mateix, haurà de comunicar-se a l’Ajuntament la instal·lació d’usos o activitats que no requereixin la llicència d’activitats preceptiva, i haurà de detallar-se el tipus d’ús que es desenvoluparà i totes les característiques de la instal·lació.

3. La comunicació es realitzarà d’acord amb el procediment establert a l’Ordenança municipal que reguli els procediments per a l’atorgament de llicència.

Article 32

Innecessarietat de l’obtenció de llicència

Les obres d’urbanització, construcció i/o enderroc que s’executin d’acord amb un Projecte d’urbanització aprovat per l’Ajuntament; les que s’executin com a compliment d’una Ordre municipal, no requeriran la llicència municipal preceptiva.

Article 33

Responsabilitats

Les llicències s’entendran atorgades llevat del dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no podran ser invocades pels titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que puguin incórrer en l’exercici de les activitats corresponents.

Article 34

Inexistència d’atorgament presumpte

En cap cas s’entendrà concedida per acte presumpte una llicència contrària a la legislació urbanística, a aquest Pla o a qualsevol document urbanístic vigent.

Article 35

Classificació de les llicències

1. Es preveuen, com a mínim, els tipus de llicències següents:

a) Llicència d’obres d’edificació.

b) Llicència de parcel·lació.

c) Llicència de moviment de terres.

d) Llicència de primera ocupació.

e) Llicència de modificació d’ús.

f) Llicència d’enderroc.

g) Llicència de rètols i elements tècnics que afecten la façana.

Aquest llistat no exclou que l’Ordenança municipal corresponent pugui preveure altres tipus de llicència.

2. Les seves condicions, així com els requisits i condicions per sol·licitar-les i el procediment per al seu atorgament, vindran regulats a l’Ordenança municipal de llicències d’obres corresponent.

Article 36

Contingut de les llicències

Les llicències s’atorgaran segons les previsions de la Legislació urbanística refosa, i el Reglament de disciplina urbanística, i d’acord amb les prescripcions d’aquest Pla general, en especial les que es concreten en aquesta normativa per a cada classe de sòl i les zones en que aquest es divideix.

L’interessat acompanyarà a la seva sol·licitud el projecte tècnic corresponent quan la naturalesa de la llicència així ho requereixi.

Article 37

Procediment i competències per a l’atorgament de llicències

1. Llevat dels casos que es regulen expressament, l’atorgament de llicències correspon a l’Ajuntament de Polinyà, davant del que caldrà formular la sol·licitud corresponent, que es tramitarà d’acord amb el procediment previst al Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny.

2. Les sol·licituds de llicència per edificar habitatges unifamiliars rurals així com instal·lacions d’utilitat pública i interès social en sòl no urbanitzable es presentaran a l’Ajuntament, que les remetrà degudament informades a la Comissió d’Urbanisme de Barcelona, de conformitat amb l’establert a l’article 127 de la Legislació urbanística refosa, i d’acord amb el procediment previst a l’article 44 del Reglament de gestió urbanística.

Article 38

Caducitat de les llicències

1. Les llicències caducaran un cop transcorreguts els terminis d’inici o de finalització de les obres previstes a la mateixa llicència.

2. La caducitat de la llicència ha d’ésser declarada per l’organisme competent per al seu atorgament i determinarà l’arxiu de les actuacions.

Article 39

Impossibilitat de concessió de llicències

Sota cap concepte podran concedir-se llicències per a obres o edificacions en terrenys que siguin resultat de parcel·lacions il·legals, no contemplades en aquest Pla general.

Article 40

Abast de les llicències

1. El document administratiu corresponent a l’atorgament de la llicència contindrà les dades més rellevants de les obres autoritzades, l’acord de l’atorgament, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També adjuntarà un exemplar dels plànols, croquis o projecte tècnic el qual serà la descripció gràfica autèntica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matèria de condicions d’edificabilitat i ús, si escau, respecte de les condicions estètiques, higièniques o d’una altra naturalesa, s’entendrà inclòs en l’acte d’atorgament de la llicència. Els titulars de llicències hauran de respectar el contingut exprés de les seves clàusules i, a més, el contingut explícit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i destí del sòl i les condicions d’edificabilitat i ús. No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes Normes o d’altres que siguin d’aplicació (Normes tecnològiques NTE, Normativa d’habitabilitat...) en el silenci o insuficiència del contingut de la llicència.

Article 41

Condicions de l’atorgament de llicències

1. Les llicències s’atorgaran amb subjecció al que es disposa en aquest Pla respecte de la classe de sòl i el seu destí i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i ús.

2. En qualsevol cas, es tindran en compte per a l’atorgament de les llicències de construccions, que aquestes s’adaptin a l’ambient on se situïn, d’acord amb els requeriments previstos a l’article 107 de la Legislació urbanística refosa.

Article 42

Documents per a la sol·licitud

1. Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicències enumerades a l’article 35 d’aquestes Normes queden especificats a l’Ordenança municipal de llicències d’obres.

2. Quan sigui preceptiva l’obtenció prèvia d’autoritzacions d’altres administracions, haurà d’acompanyar-se a la sol·licitud el document o documents acreditatius de la seva concessió. L’administració municipal podrà requerir al sol·licitant la presentació de la documentació del Projecte autoritzat per a les altres administracions, per tal de comprovar l’adequació perfecta del Projecte presentat davant la Corporació per a l’obtenció de la llicència municipal, amb aquells altres projectes autoritzats per les altres administracions.

Article 43

Obligacions del titular de la llicència

1. Sens perjudici del que disposen aquestes Normes, la llicència d’obres obliga el seu titular a:

a) Satisfer totes les despeses ocasionades a l’administració municipal com a conseqüència de les activitats autoritzades per ella.

b) Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins el termini de conclusió de l’obra.

c) Finançar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin als elements urbanístics del sòl i subsòl de la via pública, tals com voreres, paviments, bordons, bàculs i punts de llum, plaques de carrer i números de policia, arbres, plantacions, escossells, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterrànies, mines d’aigua, canalitzacions i d’altres elements anàlegs.

d) Instal·lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a l’acabament de l’obra. Si per necessitats de la construcció, aquesta ha de col·locar-se més enllà dels límits del solar, caldrà sol·licitar la llicència d’ocupació d’espai públic corresponent. Caldrà deixar sempre una vorera suplementària.

e) Assumir les despeses d’obertura i reposició de rases per a les connexions als serveis d’aigua, electricitat, clavegueram i gas.

f) Sol·licitar l’autorització temporal de gual o reserva d’estacionament, i la grua o aparell elevador, si és el cas.

g) Cas d’actuar en les línies elèctriques i altres serveis, caldrà actuar d’acord amb les prescripcions tècniques municipals.

h) Resten prohibides les instal·lacions aèries de serveis per l’abastament domiciliari o en baixa a tot el terme municipal, essent obligatòries les canalitzacions soterrades per a totes les instal·lacions dels serveis esmentats que requereixin de llicència urbanística municipal.

Pel que fa a les xarxes de telecomunicacions, i sens perjudici de les obligacions establertes en relació amb la resta de serveis, la seva construcció, amb el dimensionat que es determini per l’Ajuntament en funció dels serveis i nombre d’operadors possible que els puguin prestar, s’haurà de preveure a tots els plans parcials i a tots els projectes d’urbanització, dins aquests o en projecte específic, que en qualsevol cas s’entendrà part del d’urbanització.

Les obres corresponents a les canalitzacions soterrades de xarxes de telecomunicacions es consideren obres d’urbanització i càrregues urbanístiques a tots els efectes, essent necessària la seva realització per poder considerar els terrenys inclosos en plans parcials o en unitats d’actuació com a solars.

Pel que fa a sòl urbà consolidat residencial, els projectes d’obres hauran de preveure les conduccions soterrades per a les xarxes de serveis, inclosos els de telecomunicacions, i per a la seva connexió als existents, si és el cas. Sense això no podrà atorgar-se la llicència preceptiva per a l’edificació, i sense la realització de les obres de conducció soterrada, la de primera utilització.

2. Per garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, serà obligatori per part de l’interessat la sol·licitud dels permisos municipals corresponents, fer efectives les taxes i impostos corresponents, i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, si així ho requerís específicament l’Ajuntament.

Article 44

Establiment de terminis per edificar per part de l’Ajuntament

1. L’Ajuntament podrà aplicar el previst als articles 223 al 233 de la Legislació urbanística refosa, amb l’objectiu d’incentivar el sector de la construcció i d’evitar la retenció especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, l’Ajuntament podrà constituir el Registre municipal de solars, previ informe favorable del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya.

Article 45

Execució de les obres

1. Durant l’execució de les obres, caldrà complir, a més de les obligacions establertes a l’article anterior, les condicions següents:

a) Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de protecció.

b) Senyalitzar convenientment el gual o reserva d’estacionament, així com tota la senyalització diürna i nocturna necessària per evitar accidents a la via pública.

c) Observar les normes establertes a l’ordenança sobre la via pública per a l’obertura i replà de rases, retirada de runes i d’altres disposicions de policia aplicables.

d) Notificar immediatament a l’Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta arqueològica o elements arquitectònics o artístics amagats, per al seu reconeixement pel personal competent designat per l’Ajuntament, i altres administracions competents en la matèria, en aplicació de la Llei 9/1993, de 20 de setembre, del patrimoni cultural català.

2. Si durant la realització de les obres es produís alguna variació substancial a la llicència atorgada, haurà de sol·licitar-se nova llicència. En el cas que aquesta variació no comporti modificació d’ús ni augment de volum o de superfície construïda del projecte aprovat, no s’aturaran les obres, havent de comunicar-se els canvis a la finalització de l’obra. En altre cas, hauran de suspendre’s les obres fins que no es disposi de la nova llicència. S’entén per variació substancial aquella que afecti el volum i la definició de la imatge exterior de l’edificació (inclosos materials, colors i acabats de la composició arquitectònica).

Article 46

Seguiment de les obres

1. Abans de començar l’execució d’una obra de nova planta, l’Ajuntament procedirà a l’assenyalament de l’alineació, de la qual s’estendrà l’acta corresponent, que eximirà el promotor d’aquesta obra de tota responsabilitat en l’alineació de l’edifici, sempre i quan s’hagi estat a l’assenyalat a l’acta esmentada. Aquest assenyalament s’efectuarà prèvia sol·licitud de l’interessat.

2. Acabades les obres, l’interessat ho comunicarà a l’Ajuntament, sol·licitant la llicència de primera ocupació. Els serveis tècnics municipals comprovaran si l’obra s’ha estat, en la seva realització, a la llicència atorgada i també si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats a la via pública, desguassos, subsòl, clavegueram, aigües potables, cables tècnics i qualsevol altre servei anàleg, així com també aquells danys ocasionats de caràcter privat o a tercers.

Article 47

Llicències d’edificació en sòl urbà.

1. Per atorgar la llicència d’edificació en el sòl urbà, és necessari que la parcel·la, a més de complir amb les dimensions mínimes previstes pel planejament, tingui la consideració de solar, i que per tant compti amb accés rodat, encintat de voreres, pavimentació de calçada i voreres, xarxa de subministrament d’energia elèctrica i d’abastament d’aigua, enllumenat públic i xarxa de sanejament.

2. Això no obstant, s’atorgarà llicència, condicionada a la realització simultània de les obres d’urbanització, quan hi concorrin les circumstàncies següents:

a) Que estigui aprovat definitivament el Projecte d’urbanització corresponent.

b) Que s’asseguri l’execució simultània o successiva de la urbanització en un termini que no excedeixi de tres mesos de l’acabament de l’edificació mitjançant la constitució davant l’Ajuntament de caució en metàl·lic, aval bancari o hipoteca. La garantia no serà de quantia inferior a l’import calculat de les obres d’urbanització pendents imputables al sol·licitant, segons informe dels tècnics municipals sobre aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s’atorgarà la llicència.

En qualsevol cas, i d’acord amb la legislació vigent (article 41.2 del Reglament de gestió urbanística), no es permetrà l’ocupació dels edificis fins que no estigui completament acabada l’obra urbanitzadora.

Article 48

Llicències en sòl urbanitzable.

En el sòl urbanitzable no podran atorgar-se llicències d’edificació fins que no s’hagi realitzat la urbanització en execució del Pla parcial corresponent. Excepcionalment, podran edificar-se els terrenys abans que estiguin urbanitzats, si es compleixen els requisits previstos a l’article anterior i sempre que prèviament s’hagi aprovat definitivament, en el seu cas, el Projecte de compensació o reparcel·lació.

Article 49

Llicències en sòl no urbanitzable

Qualsevol activitat, instal·lació o edificació en sòl no urbanitzable, haurà d’estar-se a les condicions, documents i procediments establerts en aquest Pla general per a cada cas.

Tot això sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per raó de la matèria que es tracti.

Article 50

Certificats sobre aprofitament urbanístic

1. Amb independència de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa vigent, els particulars podran demanar certificats d’aprofitament urbanístic referits a una finca concreta mitjançant la sol·licitud dirigida a l’Ajuntament acompanyada d’un plànol d’emplaçament a escala 1:1.000, com a mínim.

2. Els certificats d’aprofitament urbanístic tindran el contingut que determinen els articles 97 i concordants de la Legislació urbanística refosa.

Secció segona

Règim jurídic per a concessió de llicències d’obres i activitats en edificis en situació de fora d’ordenació, volum disconforme o inclosos dins un àrea de planejament o d’execució

Article 51

Edificis i instal·lacions en situació de fora d’ordenació

1. Els edificis i instal·lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per raó de les seves determinacions a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament, quedaran en situació de fora d’ordenació.

2. Les tanques existents amb anterioritat a l’aprovació d’aquest Pla general, que no s’estiguin a l’alineació definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de l’edificació principal, o obres de reforma de l’edificació existent en més d’un 50%, tant si es realitzen en una o diverses fases.

Article 52

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de fora d’ordenació

1. Els edificis i instal·lacions en situació de fora d’ordenació s’estaran, en quant a les llicències d’obres, al que estableixen l’article 93 de la Legislació urbanística refosa, 181 i següents del Reglament de mesures d’adequació, i 63 del Reglament de planejament urbanístic:

En aquest sentit queden prohibides les obres de consolidació, augment de volum, modernització i aquelles que incrementin els valors d’expropiació dels edificis o instal·lacions.

Només s’admetran les petites reparacions que exigeixin la higiene, l’ornat i la conservació deguda. Excepcionalment, podran admetre’s obres parcials o circumstancials de consolidació quan no estigui prevista la seva expropiació al Programa d’actuació del Pla general.

2. El valor de les obres autoritzades no es tindrà en compte als expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

Als expedients d’autorització d’obres, caldrà fer constar l’estat de la finca abans de l’execució de les obres.

3. Els canvis de nom o d’ús podran autoritzar-se a precari, sense que aquests canvis puguin ser compensats als expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

Article 53

Edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconforme

1. Els edificis i instal·lacions construïts amb anterioritat a l’aprovació definitiva que no estiguin en situació de fora d’ordenació, però que no obstant, el seu volum o ús no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentació de les condicions bàsiques del nou planejament, estaran en situació de volum o ús disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions bàsiques del nou planejament les determinacions sobre alçada, nombre de plantes, volum, ocupació màxima permesa de les parcel·les, situació de les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel·la, o ús compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sòl de què es tracti.

Article 54

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconforme

1. L’autorització d’obres s’estarà en aquest cas al que disposa l’article 181 del Reglament de mesures d’adequació.

2. Quant a l’ús, podrà mantenir-se l’existent mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

3. Pel que fa a la possible instal·lació d’activitats en edificis en volum disconforme però admesos a la zona, s’estarà al que determina l’article 93 de la Legislació urbanística refosa.

Secció tercera

Infraccions urbanístiques i sancions

Article 55

Infracció urbanística

1. Constituirà infracció urbanística tota vulneració de les prescripcions contingudes en aquest Pla general, planejament que el desenvolupi, Normes urbanístiques i Ordenances reguladores, i que estiguin subjectes a sanció, de conformitat amb el que determina la Legislació urbanística refosa, i el Reglament de disciplina urbanística, i d’acord amb la tipificació establerta per aquestes disposicions.

2. Les infraccions urbanístiques comportaran, d’acord amb el que estableix l’article 262.2 de la Legislació urbanística refosa, la imposició de sancions als responsables, així com també l’obligació de rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a càrrec d’aquests, tot això amb independència de les mesures de protecció de la legalitat urbanística previstes per la legislació urbanística vigent.

Capítol cinquè

Règim del sòl

Article 56

Règim urbanístic

El règim urbanístic del sòl es defineix d’acord amb l’establert a l’article 23 de la Legislació urbanística refosa, i a l’article 19 del Reglament de planejament urbanístic, d’acord amb els elements següents:

1. Classificació del sòl.

2. Determinació de l’estructura general i orgànica del territori.

3. Qualificació urbanística del sòl, incloent la seva divisió en zones.

Article 57

Classificació del sòl

El territori ordenat per aquest Pla general es classifica, als efectes del seu règim jurídic i de conformitat amb el seu destí urbanístic bàsic, en sòl urbà, sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable, segons el previst als articles 115, 116 i 117 de la Legislació urbanística refosa.

Article 58

Canvis en la classificació del sòl

El sòl urbanitzable es convertirà en urbà mitjançant el desenvolupament del Pla general, de conformitat amb les previsions de la legislació urbanística. Serà condició imprescindible perquè el sòl urbanitzable assoleixi la condició juridicourbanística del sòl urbà, la realització efectiva de les obres d’urbanització i el compliment per part dels particulars dels deures i càrregues que es prevegin al Pla parcial corresponent.

El sòl no urbanitzable només podrà transformar-se en sòl urbanitzable mitjançant la modificació o revisió d’aquest Pla general.

Article 59

Determinacions del Pla per a cada classe de sòl

1. En el sòl urbà, el Pla general estableix les determinacions previstes a l’article 29 del Reglament de planejament urbanístic, precisant l’ordenació física del territori mitjançant l’assignació d’usos detallats del sòl i la seva divisió en zones, definint de forma detallada les condicions d’utilització i edificació, quan correspongui, de cada una d’aquestes zones.

2. En el sòl urbanitzable, el Pla general determina els sectors pel seu desenvolupament per plans parcials, els elements fonamentals de l’estructura urbana (sistemes generals) i la regulació genèrica dels diferents usos globals i els seus nivells d’intensitat. En aquest sòl, l’assignació i regulació detallada dels usos del sòl resultarà de l’ordenació que proposi el Pla parcial, de conformitat amb les previsions d’aquestes Normes sobre xarxa viària i estàndards de dotacions comunitàries i espais lliures.

3. El sòl no urbanitzable estarà subjecte, a més de l’establert expressament en aquestes Normes, a les limitacions que sobre utilització i facultats de disposar, estableixen els articles 127 i 128 de la Legislació urbanística refosa, i 36 del Reglament de planejament urbanístic.

Les autoritzacions d’habitatges en sòl no urbanitzable hauran de seguir la tramitació que preveu l’article 44.2 del Reglament de gestió urbanística.

Article 60

Sistemes

1. Es defineixen com a sistemes els terrenys que, degudament interrelacionats, estableixen l’estructura del territori en matèria de comunicacions, espais lliures, equipaments i serveis tècnics, essent els mateixos de titularitat pública.

2. Als efectes de la determinació i regulació de l’estructura general i orgànica del territori, el Pla general i els plans que el desenvolupin assignen o hauran d’assignar sòl per als sistemes següents: 

a) Sistema general viari.

b) Sistema d’espais lliures.

c) Sistemes d’equipaments.

d) Sistema de protecció d’infraestructures.

3. Així mateix, es determinen en sòl urbà els sistemes d’abast parcial corresponents per completar l’estructura del territori.

4. L’execució dels sistemes anirà coordinada amb la pròpia execució del Pla general, d’acord amb el previst al Programa d’actuació, especialment pel que fa al desenvolupament del sòl urbanitzable.

5. La consideració de sistemes, amb les excepcions que s’indiquin en aquestes Normes, implicarà la declaració d’utilitat pública de les obres i la necessitat d’ocupació dels terrenys sota aquesta consideració, als efectes expropiatoris previstos a l’article 98 de la Legislació urbanística refosa.

6. Tots els sòls destinats a equipaments i dotacions que al moment de l’aprovació d’aquest Pla general sigui de domini privat i es destinin a l’ús previst pel Pla, podran continuar en règim de propietat privada mentre no es modifiqui la seva funció actual com a equipament.

La titularitat dels nous equipaments es determinarà al Pla especial d’assignació d’usos corresponent, d’acord amb el tipus concret d’equipament.

En els supòsits en que s’admeti la titularitat privada de l’equipament, el sòl no pot provenir ni de l’expropiació forçosa ni de cessions en favor de l’administració actuant.

Article 61

Sistemes locals o d’abast parcial en sòl urbanitzable

1. Els plans parcials establiran els sistemes locals o d’abast parcial corresponents a cada sector, d’acord amb els estàndards urbanístics específics que es determinin en aquestes Normes, tenint en compte els índexs d’edificabilitat, intensitat d’usos i posició urbana. Aquests estàndards seran independents dels sistemes generals.

2. Qualsevol reducció dels estàndards per a sistemes locals o d’abast parcial, acordada o imposada durant la vigència del Pla general, comportarà automàticament la reducció dels coeficients d’edificabilitat en la mateixa proporció que la reducció dels costos per raó del nombre menor d’infraestructures o obres d’urbanització dels sistemes.

TÍTOL II 

Règim d’usos

Capítol primer

Regulació d’usos

Article 62

Regulació general dels usos

1. El Pla general regula de forma detallada els usos en els quals puguin estar afectats els terrenys qualificats com a sòl urbà.

2. En el sòl urbanitzable programat, el Pla general assenyala l’ús global de cada sector i, en el seu cas, els usos complementaris.

3. En el sòl no urbanitzable, el Pla general regula els usos admissibles i fixa els prohibits per a cada tipus de sòl.

Article 63

Conceptes

1. S’entén per ús permès, aquella implantació del qual estigui permesa pel Pla general.

2. S’entén per ús prohibit, aquella implantació del qual no estigui permesa pel Pla general.

3. S’entén per ús global, aquell que defineixi l’especialització d’un sector de planejament.

4. S’entén per ús complementari, aquell que necessàriament ha d’incloure el Pla parcial que ordeni un sector de planejament.

5. Són usos compatibles, aquells la implantació dels quals no és contradictòria amb l’ús global. Correspon al Pla parcial o especial, a falta de determinació expressa del Pla general, l’admissió definitiva d’aquests usos i l’establiment, en el seu cas, de mesures o limitacions per assegurar la no pertorbació dels usos globals i complementaris.

6. Els usos no previstos en aquest Pla es consideraran prohibits. Tanmateix, l’Ajuntament, podrà assimilar els usos no previstos a qualsevol dels previstos, per la seva similitud.

Article 64

Desenvolupament de la regulació d’usos 

En sòl urbà, mitjançant l’aprovació d’una ordenança específica, poden fer-se més restrictives les determinacions del Pla general pel que fa a la localització i característiques dels usos permesos.

Així mateix, els plans especials de reforma interior poden:

1. Restringir la localització i característiques dels usos.

2. Prohibir usos permesos pel Pla general.

3. Admetre usos no contemplats pel Pla general, sempre que siguin compatibles amb els establerts pel Pla general i ratificats pel Pla especial de reforma interior.

En sòl urbanitzable, el Pla parcial regula detalladament els usos permesos.

En sòl no urbanitzable, els plans especials per a la millora del medi rural poden prohibir usos perjudicials.

En general, els plans especials de protecció del patrimoni històric i cultural poden establir limitacions en la regulació d’usos.

Article 65

Classes d’usos

Per raó de la seva funció es distingeixen els usos següents:

Habitatge.

Residencial - hoteler.

Comercial. 

Oficines.

Industrial.

Sanitari i assistencial.

Ensenyament. 

Cultural.

Religiós.

Funerari.

Recreatiu.

Restauració.

Esportiu.

D’acampada o residencial mòbil.

Estacionament i aparcament.

Estacions de servei i tallers d’automoció.

Extractiu.

Viari.

Lleure.

Serveis tècnics i medi ambientals.

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en públics, col·lectius i privats.

Als efectes d’aquestes Normes i de les contingudes als plans que desenvolupin el disposat en aquest Pla general, són usos públics els referents als usos i serveis públics, que es desenvolupen en terrenys i instal·lacions de propietat pública, o que siguin desenvolupats per l’administració.

Són usos privats els que, no estant compromesos al paràgraf següent, es desenvolupen per particulars en sòl de propietat privada.

Són usos col·lectius els privats, destinats al públic, la relació dels quals es defineixi normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

Article 66

Definició dels usos

Els més específics que es distingeixen en aquest Pla són els següents:

(Al títol III: sistemes on es detallen quins usos són considerats admesos als sòls destinats a sistemes generals).

Ús d’habitatge: es divideix en:

1. Habitatge unifamiliar aïllat o aparionat: és el situat en parcel·la independent, en edifici aïllat i amb accés exclusiu. Aparionada és quan s’agrupa amb un altre habitatge dins la mateixa parcel·la.

2. Habitatge en filera: és el situat en parcel·la independent o comuna, agrupat horitzontalment amb d’altres habitatges unifamiliars.

3. Habitatge plurifamiliar: és l’edifici constituït per diversos habitatges amb accés i d’altres serveis comuns.

4. Habitatge rural: és l’habitatge familiar adscrit directament a l’explotació agrària.

Ús residencial - hoteler: correspon a aquelles edificacions que es destinen a allotjament comunitari, com ara són residències, asils, llars, etc., i a l’allotjament temporal, comprenent el ram de l’hostaleria, en general.

Ús comercial: és l’ús que correspon a locals oberts al públic destinats al comerç a l’engròs o al detall, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la prestació de serveis privats al públic. No s’inclouen els establiments de restauració.

Els tipus d’establiments, llicències i demés determinacions vénen regulats per la Llei 17/2000, de 29 de desembre de 2000, de la Presidència de la Generalitat de Catalunya.

Es considerarà gran establiment comercial qualsevol establiment individual o col·lectiu amb una superfície de venda igual o superior als 800 m2, exceptuant els establiments dedicats essencialment a la venda d’automòbils i d’altres vehicles, de maquinària, de materials per a la construcció i articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria i els centres de jardineria, els quals hauran de tenir més de 2.500 m2 de superfície de venda si són establiments individuals, i més de 5.000 m2 de superfície de venda, si són establiments col·lectius. Aquests establiments només es permetran quan hagin obtingut la llicència comercial de la Generalitat de Catalunya.

Es considerarà establiment comercial mitjà qualsevol establiment individual o col·lectiu amb superfície de venda igual o superior als 400 m2. Només es permetran aquests tipus d’establiments quan hagin obtingut la llicència comercial municipal, d’acord amb l’establert a la Llei 17/2000, de 29 de desembre.

Els usos comercials que per les seves característiques, matèries manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats, originen molèsties o generen riscos a la salubritat o a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran per l’establert per a l’ús industrial.

Ús d’oficines: comprèn les activitats administratives i burocràtiques de caràcter públic o privat i els despatxos professionals.

Ús industrial: comprèn les indústries de qualsevol tipus, els locals d’emmagatzematge, de distribució, logística i transport, els magatzems de majoristes i subministraments industrials o de la construcció, els tallers de reparació, els centres d’abastament com escorxadors, granges, etc. La seva reglamentació detallada s’expressa en capítol apart.

Ús sanitari i assistencial: correspon al tractament o allotjament de malalts, clíniques veterinàries i, en general, el relacionat amb la sanitat i la higiene. Comprèn també els centres d’acollida diürna i nocturna de gent gran, minusvàlids, etc.

Ús d’ensenyament: comprèn l’ús d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats, inclosa la pre-escolar i els jardins d’infància, amb les seves instal·lacions esportives i culturals annexes.

Ús cultural: comprèn els locals i les instal·lacions i activitats de tipus cultural com museus, biblioteques, teatres, cinemes i activitats de tipus social: exposicions, reunions, conferències, etc.

Ús religiós: comprèn els terrenys i locals on es desenvolupen activitats religioses, així com els annexes imprescindibles a la seva activitat.

Ús funerari: comprèn els cementiris i les funeràries, així com els annexes imprescindibles a la seva activitat.

Ús recreatiu: comprèn els locals i instal·lacions destinats a espectacles de tota mena i altres manifestacions col·lectives del lleure i del temps lliure, com balls, discoteques i sales d’espectacles, no incloses en l’ús cultural.

Ús de restauració: comprèn tots aquells locals destinats al sector de la restauració com cafès, restaurants, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars. Quan els locals disposin de discoteques o estiguin considerats com bars musicals, whiskerías o similars, estaran adscrites a l’ús recreatiu.

Ús esportiu: comprèn els locals i instal·lacions cobertes o descobertes destinades a la pràctica, ensenyament o espectacle dels diferents exercicis esportius i de cultura física i del lleure.

Ús d’acampada o residencial mòbil: comprèn els terrenys no edificats però condicionats per rebre allotjaments temporals o permanents com els càmpings o aparcaments de caravanes, sense instal·lacions edificades fixes, és a dir, sense comportar xarxes fixes o soterrades de sanejament, electricitat o subministrament d’aigua individualitzat.

Ús d’estacionament i aparcament: comprèn els terrenys, edificats o no, destinats a l’estacionament i aparcament de vehicles de tot tipus, de curta o llarga durada, amb serveis complementaris de rentat i manteniment. Les activitats es regiran per les prescripcions de l’ús industrial.

Ús d’estacions de servei i tallers d’automoció: comprèn els locals i terrenys destinats a les estacions de servei i les activitats auxiliars de l’automòbil, en edificis propis i exclusius per a aquest ús. Quan aquestes activitats es situen en edificis compartits amb d’altres usos, es regiran per les prescripcions de l’ús industrial.

Ús extractiu: comprèn aquells terrenys on temporalment es realitzen activitats d’extracció de terres o àrids i s’exploten canteres.

Ús viari: comprèn aquelles instal·lacions i superfícies de sòl pròpies de la xarxa viària, que han de permetre l’accessibilitat entre les diverses àrees i sectors del territori.

Ús de lleure: comprèn els espais no edificats destinats específicament a les activitats d’esbarjo, esplai o repòs.

Ús de serveis tècnics i medi ambientals: comprèn els espais reservats per a les instal·lacions de serveis tècnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, inclosos els locals d’oficines i magatzems al servei d’aquestes infraestructures. 

Comprèn també els espais vinculats a instal·lacions dedicades a l’estalvi energètic, la reutilització i reciclatge de residus líquids i sòlids, les deixalleries, les estacions depuradores i les instal·lacions d’investigació i foment de l’educació medi ambiental. 

Comprèn així mateix, els espais de protecció de les instal·lacions esmentades.

Article 67

Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals els que no essent prohibits per aquestes Normes s’estableixen de manera temporal, no precisen obres o instal·lacions permanents i no dificulten l’execució del Pla.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d’acord amb el que estableix l’article 91.2 del Decret legislatiu 1/1990, a precari. Els usos i obres hauran de cessar o ésser demolits sense dret a indemnització quan el municipi acordi la revocació de l’autorització. No podran iniciar-se les obres o els usos sense que l’autorització acceptada del propietari s’inscrigui sota les condicions indicades al Registre de la propietat.

Capítol segon

Regulació de l’ús industrial

Secció primera

Consideracions generals

Article 68

Classificació

A efectes de la regulació de l’ús industrial es classifiquen les activitats industrials i assimilades atenent les molèsties que puguin generar i la seva incidència ambiental, classificant-les, segons aquests criteris, en cinc categories.

Article 69

Categories

La classificació d’indústries és la següent:

Primera: activitat admesa en promiscuïtat en habitatge.

Segona: activitat compatible amb habitatge en zones de predomini residencial fort.

Tercera: activitat admesa en zones o edificacions contigües a altres indústries.

Quarta: activitats admeses en zones industrials però en edificis aïllats, no compartits amb altres indústries.

Cinquena: activitats no admeses en edificis contigus amb altres usos.

Sisena: activitats perilloses que han de trobar-se apartades de qualsevol altra activitat.

La determinació de categories s’estableix d’acord amb els criteris següents:

1. La primera categoria integra aquelles activitats no molestes per a l’habitatge i fa referència a les de caràcter individual o familiar, que utilitzen màquines o aparells moguts a mà o a motor de petita potencia, que no transmeten molèsties al veïnat i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials.

2. Les activitats de segona categoria són les compatibles amb l’habitatge i integren els tallers o petites indústries que per les seves característiques o mitjançant l’adopció de mesures correctores senzilles, no causen molèsties o generen perill pel veïnat per despreniments de gasos, vapors, olors o per generació de sorolls o vibracions.

3. Les activitats de tercera categoria són aquelles que, amb o sense l’adopció de mesures correctores són tolerades en zones d’ús industrial però que, tot i l’adopció d’aquestes mesures, són incòmodes en zones residencials.

4. Les activitats de quarta categoria són les incòmodes no admeses contigües a la mateixa edificació a altres usos i indústries. Comprenen la mitjana i la gran indústria en general, amb exclusió d’aquelles que, donat el seu grau d’incidència ambiental i/o de molèsties a tercers fins i tot encara que s’implantin mesures correctores, són incompatibles en contigüitat a altres activitats.

5. La cinquena categoria abasta aquelles activitats en que, pel seu caràcter perillós o per la seva incidència ambiental elevada, derivat tot això de la pròpia activitat industrial, del transport de matèries o de qualsevol altre aspecte que es relacioni amb l’activitat, la implantació de mesures correctores o la utilització de la millor tècnica disponible no fa que els efectes perjudicials per al seu entorn siguin o puguin ser reduïts a límits compatibles amb la proximitat d’altres usos, per la qual cosa han d’instal·lar-se en zones especials distanciades de tota activitat aliena a elles. 

6. La sisena categoria comprèn aquelles activitats que per les característiques especials de perillositat o incidència ambiental hagin d’instal·lar-se en zones especials destinades a aquest tipus d’indústries.

Article 70

Situació dels locals segons la seva ubicació

S’entén per situació relativa cadascuna de les possibilitats de separació diferents entre indústries i habitatges o indústries entre sí.

A efectes de l’ús industrial s’entendrà per planta pis la que correspongui a una cota superior a la de qualsevol de les vies públiques a la que l’edificació tingui façana; per planta baixa l’immediatament inferior a les plantes pis, i planta soterrani les inferiors a la planta baixa.

Per tenir en compte totes les ubicacions possibles en relació amb el seu entorn, les situacions es classificaran en:

Situació 1a: en planta pis en edifici d’altres usos i en plantes inferiors de les mateixes amb accés per espais comuns.

Situació 2a: en planta baixa d’edifici d’altres usos i amb accés exclusiu o independent des de la via pública, i en planta soterrani amb accés per la planta baixa i vinculada a la mateixa activitat.

Situació 3a: en naus o edificis exclusius i independents amb façana al carrer.

Situació 4a: en edificis situats en zones industrials però adossats a d’altres edificis industrials.

Situació 5ena: en edificis situats en zones industrials aïllats per espais lliures.

Article 71

Nomenclàtor d’activitats i categories

1. Mitjançant les taules que apareixen a l’annex s’estableix una correspondència entre les categories definides anteriorment i el nomenclàtor d’activitats relacionades als annexos del Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l’administració ambiental.

2. Els valors contigus establerts en aquests annexos es refereixen, de manera general, a superfícies, capacitats de producció o d’emmagatzematge o a potència elèctrica instal·lada.

3. Aquest nomenclàtor està estructurat en dotze grups d’activitats. Els codis que apareixen a la 1a columna són coincidents amb els que es defineixen als annexos del Decret 136/1999.

4. La categoria resultant és aquella que s’indica a cada una de les cel·les assenyalades.

5. Les especificacions t/h, t/d i t/a, que apareixen a les taules que figuren a continuació, es refereixen a capacitats de producció en tones per hora, per dia i per any, respectivament.

Article 72

Activitats de servei. Instal·lacions auxiliars

1. S’entén per activitats de serveis, les que s’han de fer a una comunitat d’habitatges o residents. Sense que la seva enumeració sigui exhaustiva comprèn instal·lacions de climatització, de manutenció, d’aparells elevadors i anàlogues.

2. S’entén per instal·lació auxiliar d’una indústria, els dipòsits per a combustibles destinats a calefacció, elements de transport intern i manutenció, així com les instal·lacions de climatització, depuració, i anàlogues, al servei de l’activitat pròpia. Aquestes instal·lacions vindran regulades per la seva reglamentació pròpia, i en casos especials per les Ordenances municipals específiques.

3. Tant les activitats de serveis com les instal·lacions auxiliars abans definides no es classificaran en categories industrials, llevat que per les seves dimensions i naturalesa, o per les molèsties que produeixin, els correspongui la seva inclusió com activitat de determinada categoria.

4. Els garatges privats per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera categoria, i de segona els garatges o aparcaments públics, llevat que per les seves molèsties presumibles o característiques especials hagin de considerar-se de categoria superior. En tot cas, quan l’ús del garatge aparcament públic, amb o sense estació de servei, es desenvolupi en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, serà qualificat de segona categoria.

5. Les estacions de servei en local exclusiu d’aquesta activitat o conjuntament amb garatge o aparcament públic, es consideraran de segona categoria.

6. Els magatzems destinats a la conservació, guarda i distribució de productes amb subministrament exclusiu a detallistes, majoristes, instal·ladors, fabricants, distribuïdors o sense servei de venda directa, es classificaran com de segona categoria, llevat que per les seves molèsties o característiques hagin de considerar-se de categoria superior.

7. A les plantes soterrani que no formin unitat amb la planta baixa s’admetran activitats industrials excepte als garatges o aparcaments.

Article 73

Llicències d’ús i d’instal·lacions

Estarà subjecte a la llicència l’ús industrial i les seves instal·lacions, així com els usos i les instal·lacions de les activitats a les que es refereix l’Ordenança de l’Ajuntament de Polinyà, reguladora de la intervenció integral de l’administració municipal a les activitats i instal·lacions.

La llicència urbanística per a l’ús i per a les instal·lacions d’activitats, és independent de la d’obres de construcció dels edificis en que s’implantin.

No obstant, en aquells supòsits de construcció d’edificacions per a usos o activitats determinades en les que ha de sol·licitar-se llicencia d’obres i d’activitats conjuntament, s’entendrà que la llicència d’edificació comporta la d’ús.

Igualment, s’entendrà concedida la llicència urbanística per a les instal·lacions i si escau per a l’ús, per a l’atorgament de les llicències a les que es refereix l’Ordenança municipal esmentada quan aquestes siguin atorgades per l’Ajuntament. En altres supòsits, l’Ajuntament ha de dictar l’acte específic d’atorgament de llicència urbanística.

Secció segona

Condicions de funcionament

Article 74

Llocs d’observació. Límits de funcionament

1. Tot i el que es disposa en aquestes Normes sobre usos industrials, no podrà utilitzar-se ni ocupar-se cap sòl o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels efectes següents: sorolls, vibracions, males olors, fums, brutícia o altres maneres de contaminació, pertorbació de caràcter elèctric o d’altra classe, perills especials de foc, explosió, molèstia, caràcter nociu o insalubritat en tal grau que afecti negativament el medi ambient, o impedeixi la localització de qualsevol dels altres usos permesos en aquestes Normes. Per tal cosa els establiments hauran d’evitar o limitar els perills i efectes per sota dels límits màxims de funcionament que per a cada tipus d’efecte s’estableix en aquestes Normes, i que per les causes exposades puguin ser presents als llocs d’observació o determinació de la seva existència que es fixen en aquestes Normes.

2. Els llocs d’observació en els que es determinen les condicions de funcionament de cada activitat seran els següents:

a) Als límits de la línia de solar o parcel·la o del mur edificable mitjancer pertanyent als veïns immediats, en els casos en que s’originin molèsties per sorolls, vibracions, enlluernament, olors o similars.

b) Al punt o punts en els que els efectes anomenats siguin més notables en casos de fums, pols, residus o qualsevol altra manera de contaminació i de pertorbació elèctrica o radioactiva. Al punt o punts on pugui originar-se en el cas de perill especial d’incendi i de perill d’explosió.

3. Els límits de funcionament de cada tipus d’efectes seran els que es relacionin als articles següents.

Article 75

Sorolls i vibracions

Vindrà regit per l’Ordenança municipal reguladora dels sorolls i vibracions descrita a l’article 24.4 d’aquesta Normativa. Per a l’ús industrial, i mentre no estigui en vigor l’Ordenança esmentada, els sorolls i vibracions estaran regulats per l’adopció íntegra de l’Ordenança municipal tipus, reguladora del soroll i les vibracions, aprovada per la Resolució, de 30 d’octubre de 1995, pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, o la legislació que la perfeccioni, complementi o substitueixi.

Article 76

Protecció del medi atmosfèric

1. Des de la xemeneia o altre conducte d’evacuació no es permetrà cap emissió que en funció de la categoria ultrapassi els Índexs de Ringelman (intensitat de l’ombra de fum gris visible) i l’emissió màxima de pols per unitat de temps en Kg/h. Els límits numèrics màxims aplicables a les activitats industrials són els següents:

Categoria 1:

Índex Ringelman en funcionament normal: 0.

Índex Ringelman d’arrencada: 1.

Emissió màxima de pols Kg/h: 1,50.

Categoria 2:

Índex Ringelman en funcionament normal: 1.

Índex Ringelman d’arrencada: 2.

Emissió màxima de pols Kg/h: 1,50.

Categoria 3:

Índex Ringelman en funcionament normal: 1.

Índex Ringelman d’arrencada: 2.

Emissió màxima de pols Kg/h: 5.

Categoria 4:

Índex Ringelman en funcionament normal: 2.

Índex Ringelman d’arrencada: 3.

Emissió màxima de pols Kg/h: 40.

Categoria 5:

Índex Ringelman en funcionament normal: 2.

Índex Ringelman d’arrencada: 3.

Emissió màxima de pols Kg/h: 40.

En cap cas se superaran les concentracions màximes admissibles pels demés contaminants que determina la Llei de protecció de l’ambient atmosfèric, de 22 de desembre de 1972, i les Ordres ministerials subsegüents que desenvolupen l’anomenada Llei (Decret 833/1975 i Ordres, de 10 d’agost de 1976, i 18 d’octubre de 1976), o d’altres que s’estableixin amb posterioritat.

En tots els casos en que es superin els límits establerts, l’industrial haurà d’adoptar les mesures correctores pertinents, essent aquesta una condició indispensable perquè la seva classificació correspongui a l’establert en aquestes Normes.

2. Olors.

No es permetrà cap emissió ni la manipulació de matèries que produeixin olors en tals quantitats que puguin ser detectades fàcilment, sense instruments, en la línia de la propietat de la parcel·la, des de la que s’emeten les olors anomenats.

3. Altres formes de contaminació atmosfèrica.

No es permetrà cap tipus d’emissió de cendres, pols, fums, vapors, gasos, ni d’altres de contaminació de l’aire, de l’aigua o del sòl, que puguin causar perill a la salut, a la riquesa animal i vegetal, a d’altres classes de propietats, o que causin brutícia.

Article 77

Aigües residuals

1. En el cas que l’abocament industrial d’aigües residuals s’inclogui a la xarxa de sanejament general, en la que existeixi una previsió de depuració conjunta o mancomunada d’aquestes aigües, les condicions i límits de composició de l’afluent s’estaran al disposat al Reglament d’abocaments del Consorci per a la defensa de la conca del riu Besòs i a la legislació vigent restant sobre la matèria.

Per aquest fi, l’Ajuntament podrà establir una Ordenança, que atendrà els criteris següents:

a) Defensa del personal encarregat de la neteja i manteniment (gasos, fums, vapors).

b) Defensa de l’obra civil (explosió, corrosió, sediments).

c) Evitar interferències possibles en el funcionament de l’estació depuradora (productes tòxics).

d) Càrrega de contaminació (cabdal i qualitat), atenent les característiques de l’estació depuradora final.

2. Quan no existeixi Ordenança, i en el que no s’especifiqui a la legislació vigent, l’Ajuntament vetllarà perquè les mesures correctores a prendre per part de qualsevol indústria que pretengui utilitzar la xarxa de sanejament i depuració, garanteixin que l’afluent reuneixi les característiques següents:

a) Fent referència a la protecció de la xarxa de clavegueram i a la seva conservació:

Absència de sòlids, líquids o gasos inflamables i/o explosius.

No s’admetran substàncies que suposin l’obstrucció possible del clavegueram.

El PH de les aigües residuals estarà comprès entre 6 i 9 unitats.

La temperatura dels abocaments serà inferior als 40º C.

Els sulfats hauran de ser inferiors a 1.500 ppm.

No s’admetran substàncies que puguin reaccionar en el clavegueram de manera que resultin algunes de les incloses als apartats anteriors.

Es prohibeixen gasos procedents d’escapaments de motors d’explosió.

b) Referent a la protecció de l’estació depuradora comuna:

No s’admetran cossos que puguin produir obstruccions en les conduccions i grups de bombeig.

No s’admetran substàncies capaces de produir fenòmens de corrosió i/o abrasió a les instal·lacions electromecàniques.

No s’admetran substàncies capaces de produir espumes que interfereixin les operacions de les sondes de nivell i/o afectin les instal·lacions elèctriques, així com els processos de depuració.

No s’admetran substàncies que puguin produir fenòmens de flotació i interferir els processos de depuració.

c) En relació amb la composició química i biològica de l’afluent, serà obligatori en qualsevol cas que els abocaments admesos en la depuració conjunta no ultrapassin els límits de concentració següents:

Material en suspensió: 1.000 ppm.

Matèria sedimentable: 10 ml/l.

DBO: 1.000 ppm.

DQO: 2.000 ppm.

Relació DQO/DBO: 2.

Sulfurs: 5 ppm (S).

Cianurs: 2 ppm (CN).

Formal dehido: 20 ppm (HCHO).

Diòxid de sofre: 5 ppm (SO2).

Crom hexavalents: 0,50 ppm.

Crom total: 5 ppm.

Coure: 3 ppm.

Níquel: 5 ppm.

Zinc: 10 ppm.

Plom: 1 ppm.

Article 78

Radioactivitat i pertorbacions elèctriques

No es permetrà cap activitat que emeti radiacions perilloses o pertorbacions elèctriques que afectin el funcionament de qualsevol equip o maquinària, diferents dels que originin aquesta activitat.

S’hauran de complir també les disposicions especials dels organismes competents en la matèria.

Article 79

Enlluernaments

Des dels punts de mesurament especificats en aquesta Norma, no podrà ser visible l’enlluernament directe o reflectit, degut a fonts lluminoses de gran intensitat o a processos d’incandescència a altes temperatures tals com combustió, soldadura i altres.

Article 80

Possibilitat de foc i explosió

Totes les activitats que, en el seu procés de producció o emmagatzematge, incloguin inflamables i matèries explosives, s’instal·laran amb els sistemes de seguretat adients, que evitin la possibilitat de foc, explosió, així com els sistemes necessaris per combatre’ls en casos fortuïts. Sota cap concepte podran cremar-se materials o deixalles a l’aire lliure.

En cap cas s’autoritza l’emmagatzematge a l’engròs de productes inflamables o explosius, en locals que formin part o siguin contigus a edificis d’habitatges. Aquestes activitats per tant, es classifiquen sempre de categoria 3a, com a mínim.

Article 81

Canvis que puguin donar lloc a modificació en la classificació de les indústries

Quan es produeixi un canvi en l’activitat industrial que comporti com a resultat continuat i habitual que una indústria classificada en una categoria de les definides a l’article 69 d’aquestes Normes, s’hagi de classificar en altra de les allà definides que comporti la incompatibilitat en la contigüitat amb altres indústries, podrà mantenir-se al mateix lloc si s’adopten les mesures correctores adients, les quals seran avaluades per mitjà de la tramitació, a instància de la indústria interessada, de la revisió de l’autorització, de la llicència ambiental o de la d’activitats que tingués la indústria.

Això no és aplicable a aquells supòsits d’activitats industrials en que la incidència del canvi les col·loqui en una categoria no compatible amb l’habitatge, circumstància en la que hauran d’adequar l’activitat industrial per aconseguir que es mantingui aquesta compatibilitat o ubicar-se al lloc adient, sense que s’admeti la permanència de la indústria a la ubicació en que hi era, en cas contrari.

En el supòsit de transformació en indústria de quarta categoria, no es tolerarà la permanència en contigüitat amb altres usos o indústries, especialment a la mateixa edificació o conjunt d’edificacions.

No s’admetran transformacions des d’una categoria inferior a una altra de cinquena categoria o de sisena categoria, ja que aquestes categories ultrapassen les màximes permeses per a Polinyà en aquest Pla general.

Si el canvi en l’activitat industrial comporta com a resultat continuat i habitual que una indústria existent classificada en cinquena categoria pugui conceptuar-se com de quarta o inferior, no li seran d’aplicació a la indústria les limitacions establertes a la Disposició transitòria número 2 d’aquestes Normes, essent requisit per això la revisió de l’autorització, de la llicència ambiental o de la d’activitats que tingués la indústria, revisió que es farà a instància de l’empresa interessada.

Capítol tercer

Regulació d’estacionaments i aparcaments

Article 82

Definicions

S’entén per estacionament l’àrea o lloc obert fora de la calçada per a parada o terminal de vehicles automòbils.

S’entén per aparcament els espais situats al subsòl, al sòl, a edificacions i les instal·lacions necessàries especials destinades a la guarda de vehicles automòbils, en nombre superior a quatre o de superfície més gran que 80 m2.

Article 83

Condicions dels estacionaments públics als plans parcials i especials

Agrupació dels espais d’estacionament.

Els espais d’estacionament exigits per aquestes Normes hauran d’agrupar-se en àrees específiques sense produir concentracions excessives que donin lloc a buits urbans ni a distàncies excessives a les edificacions i instal·lacions.

Dimensions.

Amb exclusió dels accessos, illes, rampes i àrees de maniobra, per a cada plaça d’estacionament, haurà de preveure’s, com a mínim, una superfície de sòl rectangular de dos-cents quaranta metres (2,40 m) d’ample per cinc-cents quaranta metres (5,40 m) de longitud.

Accessos.

Tot espai d’estacionament haurà d’obrir-se directament a la calçada de les vies urbanes, mitjançant una connexió el disseny de la qual garanteixi d’una banda seguretat suficient principalment pels vianants, i d’altra banda una forma correcta de donar accessos i sortides als vehicles. En tot cas, haurà de projectar-se l’accés de manera concordant amb els moviments de trànsit. L’amplada màxima de cada un dels accessos a l’estacionament des de la via pública, no sobrepassarà en cap cas els 7,50 m.

Disseny i estacionament.

1. Pavimentació: tots els espais d’estacionament hauran d’estar tractats per evitar la formació de fang i pols.

2. Integració al paisatge urbà: tots els espais oberts, en especial a partir de vuit (8) places d’estacionament hauran d’integrar-se al paisatge urbà i evitar l’impacte visual ocasionat per un gran nombre de vehicles estacionats (principalment a les zones de desenvolupament residencial i als espais per a equipaments) mitjançant plantació d’arbrat, jardineria, talussos, mobiliari urbà, etc.

3. Il·luminació: les llumeneres utilitzades per il·luminar els espais d’estacionament no crearan enlluernaments a les zones residencials properes que ocasionin molèsties als usuaris.

4. Reparació de vehicles: a les àrees públiques d’estacionament no es permetrà cap tipus d’activitat relacionada amb la reparació, entreteniment i neteja de vehicles.

Article 84

Previsió d’aparcaments a les edificacions

A totes les edificacions de nova planta i a les ampliacions que suposin un increment de sostre o de volum sobre el construït igual o superior al cinquanta per cent, hauran de preveure’s als projectes, com a requisit indispensable per obtenir la llicència, les places d’aparcament que es detallen més endavant, a l’interior de l’edifici o en terrenys del mateix solar, a raó d’un mínim de vint metres quadrats (20 m2) per plaça, incloses rampes d’accés, àrees de maniobra, illetes i voreres.

Les places mínimes d’aparcament a preveure són les següents:

1. Edificis d’habitatges.

a) Al sòl urbà, una plaça per cada habitatge de més de 100 m2 de superfície construïda, o una plaça per cada dos habitatges de grandària inferior.

b) Al sòl urbanitzable, objecte d’un Pla parcial, les que es fixen a mateix, amb el límit mínim d’una plaça cada dos-cents metres quadrats (200 m2) d’edificació.

c) Al sòl urbà, objecte d’un Pla especial de reforma interior, les que es fixen al mateix, amb el mínim d’una plaça per a cada cent cinquanta metres quadrats (150 m2) de sostre edificable potencial.

2. Edificis destinats a hotels, residències i similars: una plaça d’aparcament per cada tres habitacions.

3. Edificis destinats a clíniques, sanatoris i hospitals: una plaça d’aparcament per cada deu llits.

4. Edificis públics o privats per a oficines, despatxos i serveis; una plaça d’aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) de superfície construïda.

5. Locals i establiments destinats a l’ús comercial i de grans establiments comercials: a partir de quatre-cents metres quadrats (400 m2) de superfície construïda (sumades totes les plantes de l’edifici), dues places d’aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) de superfície construïda, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotació superior, d’acord amb el que preveu l’Ordre, de 26 de Setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials.

6. Edificis destinats a l’ús industrial: una plaça d’aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) construïts. Si hagués a més, oficines, despatxos o dependències administratives, es sumarà el que per a ells correspongui, segons l’apartat b).

Quan de l’aplicació d’aquests mòduls, l’exigència d’espai per aparcament resulti menor de quatre (4) places, podrà dispensar-se de la previsió d’aquest espai al procediment de concessió de la llicència d’edificació.

Per a tot ús permès i que no figuri en aquest article, hauran de preveure’s als projectes d’edificació, les places d’aparcament en quantitat no menor a la demanda per a l’ús més similar d’entre els esmentats, el valor dels quals precisarà en cada cas l’Ajuntament.

Totes les obligacions anteriors de reserva d’espais per aparcaments als edificis, podran substituir-se totalment o parcialment per una previsió major d’espais contigus d’estacionament, quan la zona o sector urbà, per les seves peculiaritats i funció urbana ho permetés o ho exigís.

Per aquesta causa no podran disminuir-se en cap cas les reserves obligatòries de sòl per estacionaments públics o per altres sistemes.

Quan en un edifici existeixin zones destinades a usos diferents, els mínims s’aplicaran per separat a cadascun d’ells.

Article 85

Condicions dels aparcaments

1. Per permetre l’entrada i sortida de vehicles dels aparcaments, sense maniobres i sense produir conflicte amb les circulacions establertes, l’amplada dels accessos serà superior a 5,40 metres per a dos sentits i a 3 metres per a un. L’amplada dels accessos farà referència no només al llindar, sinó també al primer tram de quatre metres a partir d’aquell. Quan el carrer sigui d’amplada inferior als 8 metres, l’accés doble tindrà una mida mínima de 6 metres al llindar i als 4 metres primers de fondària.

A tots els aparcaments de més de 40 places es preveurà l’accés per a vianants, separat del de vehicles o adequadament protegit. L’amplada mínima serà de 0,90 metres.

Si la superfície total destinada a aparcament és igual o inferior a 1.000 m2 o per a 40 places, n’hi ha prou amb un sol accés. Si és superior a 1.000 m2 i inferior a 2.000 m2 ha de disposar-se de dos accessos o d’un accés per a dos sentits. Si la superfície és igual o superior als 2.000 m2, hauran de disposar-se sempre dos accessos.

2. L’alçada lliure mínima en tots els punts del local, accessos, vies de circulació i places d’aparcament (tant referida a elements estructurals com a instal·lacions de tot tipus), no pot ser inferior a 2,20 metres.

3. Les rampes i passos per a cotxes cal que tinguin una amplada lliure mínima de 3 metres quan siguin en una sola direcció i de 5 metres quan siguin en dues direccions. El pendent màxim serà del 20% en tots els punts, excepte en els 4 metres immediats a l’accés al local, que serà, com a màxim, del 4%. Els radis de gir mínims seran de 6,50 metres. No poden ser utilitzades per vianants si no tenen una vorera de 0,65 m d’amplada mínima.

4. Les places seran, com a mínim, de 2,20x4,50 metres, sens perjudici de les places necessàries per a discapacitats.

5. El sistema de ventilació s’ha de projectar i realitzar de manera que impedeixi l’acumulació de gasos que puguin resultar nocius. S’ha de disposar els punts de ventilació de manera que assegurin una escombrada total de l’aire i capaç de garantir les renovacions que exigeixi el Reglament electrotècnic de baixa tensió.

Quan els locals estiguin a nivell del carrer, pot adoptar-se la ventilació natural. Quan siguin soterranis, la ventilació forçada haurà d’assegurar una renovació mínima de l’aire de 15 m3h/m2 de superfície del local d’aparcament, amb dispositius d’accionament activats per detectors de CO si el local té més de 1.000 m2 de superfície.

Capítol quart

Normes de protecció de béns culturals i naturals

Article 86

Disposicions generals

S’inclouen en aquest capítol els àmbits i edificis amb valor històric, artístic, monumental, ambiental, paisatgístic o ecològic que mereixen ser conservats.

Poden redactar-se plans especials per garantir la protecció i conservació de tals sectors, que en cap cas podran reduir les determinacions mínimes establertes en aquestes Normes.

Article 87

Catàleg

L’Ajuntament podrà establir un catàleg de les construccions o conjunts arquitectònics d’interès especial, i dels jardins o àrees naturals considerades béns a conservar.

A banda de les determinacions del Catàleg, en aquestes Normes s’estableix, amb caràcter de mínim, una relació de béns que hauran de ser protegits, d’acord amb l’articulat d’aquest capítol que són:

1. La parròquia de Sant Salvador.

2. La torre Martí.

3. Rodalies amb valor arqueològic de can Marata, permetent la seva excavació i investigació.

Article 88

Compatibilitat amb d’altres determinacions

Les determinacions contingudes en aquest Pla general i als documents urbanístics que el desenvolupen, en ordre a la protecció dels béns culturals i naturals, estan fixades en funció de l’interès públic urbanístic.

Independentment, hauran de respectar-se les prescripcions de la regulació especifica que ordeni, en funció de l’interès públic peculiar de cada cas, els béns culturals i naturals diferents.

Article 89

Àrees de protecció

L’àrea de protecció urbanística de les restes arqueològiques i de les edificacions històriques o d’interès situades en sòl urbà queda definida per una línia homotètica situada a 25 m de distància del perímetre exterior de l’objecte a protegir.

Les limitacions dels terrenys inclosos a les àrees de protecció queden definides a l’article següent.

Article 90

Intervenció a l’edificació

Totes les obres o activitats subjectes a llicència situades a les àrees de protecció hauran d’expressar la seva incidència en l’entorn i una justificació, gràfica i/o escrita de la no alteració de les condicions ambientals i paisatgístiques del bé cultural o natural protegit.

Mentre no es redacti el Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic de Polinyà, podran fer-se plans especials individualitzats dels elements relacionats a l’article 87, per tal de definir de forma concreta els usos admesos i obres possibles a realitzar. La documentació requerida haurà d’abastar, a més:

1. Expressió de si l’edifici o construcció està inclòs al Catàleg o és objecte de protecció per aquest Pla general o per qualsevol altre instrument jurídic que desenvolupi la protecció dels béns culturals o naturals.

2. Memòria en que es justifiqui l’obra i s’assenyali el destí o finalitat de la mateixa.

3. Plànols i fotografies de l’estat actual de l’edificació i del seu entorn, així com expressió gràfica de les variacions que es produiran amb l’execució de les obres projectades.

4. Autorització d’altres administracions públiques que siguin competents.

L’atorgament de l’aprovació o de la llicència quedarà supeditat al compliment de qualsevol altre requisit legal que hi pugui concórrer.

En la tramitació d’aquests expedients, l’administració municipal requerirà expressament informes de les altres administracions que consideri competents.

Capítol cinquè

Regulació de l’ús extractiu

Article 91

Definició

Es consideren àrees extractives aquells sòls on temporalment s’hi realitzen activitats d’extracció de terres, àrids i s’exploten canteres.

Article 92

Prohibició general

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva a tot el terme municipal de Polinyà.

TÍTOL III

Sistemes

Capítol primer

Sistema viari, clau c

Article 93

Definicions

1. El sistema viari comprèn els espais reservats per a la xarxa viària i els estacionaments amb l’objectiu de mantenir nivells suficients de mobilitat i accessibilitat entre els diversos sectors i àrees del territori ordenat.

2. Es distingeix entre xarxa viària bàsica territorial (C1), xarxa viària bàsica municipal, xarxa viària secundària o local (c), i xarxa viària rural.

Constitueix la xarxa viària bàsica territorial, les vies que estableixen de forma integrada la continuïtat i connexió de les xarxes generals de carreteres amb el municipi.

La xarxa viària bàsica municipal està constituïda per les vies i carrers que comprenen els eixos fonamentals de la circulació rodada i de vianants.

En ambdós casos els vials tindran una amplada mínima de deu metres i els corresponents a la tercera, vuit metres (llevat dels casos de vials enclavats al nucli antic i tradicional, en els quals es mantenen amplades inferiors).

La xarxa viària rural es regularà per la Llei 9/1995, i reglaments que la desenvolupen.

La xarxa viària secundària o local té com a tasca principal donar accés a les edificacions i enllaçar amb les vies bàsiques, estant constituïda per les vies no compreses en la xarxa bàsica i amb alineacions i rasant definides pel planejament anterior que es conserva, o assenyalades en aquest Pla o, com a desenvolupament del mateix, a plans parcials o especials que s’aprovin en el successiu.

3. Els sòls qualificats de sistema viari seran de titularitat pública.

4. Els usos del sistema viari són tots aquells referits a la mobilitat viària i transport, tant de persones com de vehicles. Com a ús complementari, s’estableix el d’aparcament.

5. La protecció del sistema viari es regeix pel disposat a la legislació específica de carreteres. 

Article 94

Règim de les vies públiques i del seu entorn

1. A la projecció, construcció, finançament, ús, explotació i conservació de les carreteres s’observa l’exposat per la Llei estatal 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres, l’Ordenança d’ús i defensa de les carreteres de titularitat de la Diputació de Barcelona, i la Llei catalana 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres no reservades a la titularitat de l’Estat. L’entorn de tals vies es regeix, pel que fa a les limitacions de la propietat i ús, establertes als textos legals indicats.

2. No tindran la consideració de carreteres, i es sotmetran directament a l’establert pel Pla general, sens perjudici de la seva inclusió possible a la xarxa viària bàsica:

a) Les vies que composen la xarxa interior de comunicacions municipals.

b) Els camins de servei tant particulars com de l’Estat, ens autonòmics, entitats locals i d’altres persones del Dret públic.

3.

a) El Pla inclou al sistema viari, excepte a les vies referides al punt anterior, la zona de prohibició de l’edificació, assenyalada a partir de l’aresta exterior del vial, de la via grafiada, sens perjudici de la delimitació de les zones corresponents de domini públic, servituds i afecció que assenyali la legislació de carreteres vigent.

b) Quan el veïnatge de la xarxa viària no ho impedeix, en tot o en part la franja inedificable podrà destinar-se a espais verds.

c) No podran construir-se tanques a menys de 4 metres de l’eix de la xarxa interior de comunicacions municipals (camins). Tampoc podran construir-se edificacions a menys de 10 metres del mateix eix.

A l’encreuament de camins no podrà edificar-se en cercle de 25 metres de radi centrat al punt mig de l’encreuament.

d) Podran construir-se tanques resseguint el límit del sòl d’ús privat proper al sistema viari. Les tanques hauran de col·locar-se a la distància, de tipus i forma que s’especifiquen a l’article 88 d. del Reglament general de carreteres, i a l’Ordenança d’ús i defensa de les carreteres de titularitat de la Diputació de Barcelona, segons escaigui.

e) Als plànols d’ordenació es grafían línies d’edificació que assenyalen la separació mínima de l’edificació privada sense que aquesta línia suposi cap minva de l’edificabilitat ni canviï la qualificació ni titularitat privada de la part de solar no edificable, el qual podrà ser tancat i enjardinat.

f) L’autorització d’accessos nous o canvi d’ús dels existents que afectin una carretera, exigirà la presentació i aprovació d’un projecte específic que haurà de ser aprovat per l’organisme o entitat que en tingui la titularitat.

Article 95

Previsions en la determinació de vies

Les línies que delimiten la xarxa viària als plànols d’ordenació del Pla general, indiquen l’ordre de magnitud i disposició del sòl reservat per aquella. Els plans parcials o especials assenyalaran les alineacions i rasants, i precisaran l’ordenació de cada via en relació amb la distribució de calçades per a vehicles, voreres, voravies, elements d’arbrat i jardineria, proteccions i ornamentacions, i elements anàlegs.

Els traçats d’interseccions de vies a diferent nivell, rotondes, encreuaments, etc., no són vinculants pel que fa a la forma i posició definitiva dels enllaços, que vindran definits, a les alineacions i rasants, pel que estableixin els plans parcials respectius, especials o projectes de construcció i urbanització. En cap cas, aquests plans o projectes reduiran l’amplada o la capacitat de les vies. Quan l’ajust real del projecte redueixi la superfície total destinada a vials, haurà d’incrementar-se la resta de sistemes per tal de mantenir la superfície global de cessions establerta al Pla general.

Article 96

Obres de modificació o millora de traçats

Els projectes de modificació o millora dels traçats viaris que afecten el municipi, fins i tot la xarxa viària bàsica territorial, hauran de contemplar la regeneració dels terrenys circumdants i la conservació del medi natural i agrari.

Quan es produeixin rectificacions de traçat que deixin calçades antigues com obsoletes, haurà de destruir-se el seu paviment i subbase i recuperar-les per a la vegetació.

Capítol segon

Sistema d’espais lliures, clau p

Article 97

Definició

Comprèn les àrees destinades a parcs i jardins urbans dins el sòl urbà i urbanitzable i que forma part de l’estructura general i orgànica del territori ordenat per aquest Pla general. S’inclouen tant les àrees grafiades com a tals als plànols d’ordenació del Pla, com aquelles que hauran de resultar del seu desenvolupament, segons les diferents previsions i les condicions específiques que dicten aquestes Normes.

Seran d’ús i titularitat pública.

L’ús general o característic del sistema d’espais lliures serà el de lleure. S’admeten com a compatibles els usos esportius i de serveis tècnics i medi ambientals sempre que siguin de titularitat pública, sens perjudici de la seva gestió indirecta a través de concessió administrativa, i a les condicions esmentades a l’article següent.

Article 98

Arranjament

1. Aquestes àrees hauran de disposar-se amb arbrat, jardineria i elements accessoris com quioscs de begudes o diaris en règim de concessió, etc.

2. Quan, per la seva extensió, tinguessin la consideració de parc, (més de 10.000 m2) admetran edificis culturals i instal·lacions esportives que necessàriament hauran d’ésser d’ús i domini públics, sempre que ocupin menys del 5% de la superfície total del parc en servei. L’alçada màxima de les edificacions que es realitzin en aquest sòl, a partir de l’aprovació d’aquestes Normes, serà de 9 metres.

3. La ubicació d’elements d’infraestructures d’abast local o comarcal, com dipòsits, transformadors, traçats ferroviaris (inclòs estacions), estarà permesa a les àrees superiors a 10.000 m2 de superfície.

Article 99

Condicions dels espais lliures de nova creació

Les zones verdes que resultin del desenvolupament de plans parcials o especials compliran amb les determinacions següents:

Pendent màxim: 20%.

Nivell de concentració: 60% de la superfície conjunta.

Capítol tercer

Sistema d’equipaments, clau e

Article 100

Definició

1. Comprèn els sòls destinats a usos públics al servei directe dels ciutadans, amb les edificacions, instal·lacions i tots els altres accessos o serveis sobre els mateixos.

2. Els sòls que aquest Pla general d’ordenació o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’equipaments comunitaris amb ús assignat, seran de titularitat pública. En cas d’equipament sense ús assignat caldrà tramitar un Pla especial on es justifiqui la necessitat de titularitat publica en funció de l’ús concret que hagi d’establir-se. No obstant això, els equipaments privats existents en la data d’entrada en vigor d’aquest Pla general d’ordenació, conservaran la titularitat privada sempre que puguin acreditar que des de la data esmentada vénen realitzant la seva activitat privada conforme a l’ús per al qual aquest Pla general ha qualificat el sòl o l’edificació. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi d’ús, l’administració podrà tramitar un Pla especial on es justifiqui la necessitat de la titularitat pública en funció de l’ús concret que hagi d’establir-se, aquest document serà títol suficient per a la declaració d’utilitat pública i necessitat d’ocupació als efectes de la seva expropiació.

La titularitat pública dels equipaments no exclou, però, la possibilitat de la concessió administrativa quan aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa de l’equipament.

Article 101

Desenvolupament dels equipaments

El conjunt que formen els sòls destinats als sistemes generals d’equipaments (Ed, Ee i Ev), i d’espais lliures (P) amb accés des del Passeig de Sanllehy i amb façana al Camí Vell de Polinyà a Gallecs, podrà ser desenvolupat per un Pla especial d’iniciativa municipal que, donades les condicions de la topografia, els accessos i comunicacions interiors i les necessitats actuals o futures de cada equipament, establirà l’ordenació dels mateixos adaptant, si escau, els límits entre els sistemes diferents. En cap cas podrà reduir-se la superfície inicialment destinada a espais lliures.

Article 102

Tipus d’equipament i usos admesos

Es classifiquen en els tipus següents:

E. Ensenyament: centres d’ensenyament i annexes i esportius.

S. Sanitari - assistencial: centres sanitaris - assistencials i geriàtrics.

F. Funerari: cementiri, temples i instal·lacions annexes.

R. Culturals i religiosos: temples, centres religiosos, biblioteques, sales de reunions, annexes esportius i de serveis.

D. Esportius i recreatius: edificacions i instal·lacions esportives, annexes de serveis.

A. Abastaments i subministres: escorxadors i mercats.

P. Públic - administratius i de seguretat: centres o edificis pel servei de l’administració pública.

V. Diversos: qualsevol dels admissibles.

El Pla indica l’ús previst per a cada àrea d’equipaments existent o projectada. Quan el Pla no prevegi l’ús, s’entén que aquest haurà de ser determinat per un Pla especial d’assignació d’usos. Els canvis del tipus d’ús previst podran també ser determinats mitjançant un Pla especial.

Article 103

Condicions dels equipaments de nova creació

Els nous terrenys d’equipaments resultants del desenvolupament dels sòls urbanitzables o dels plans especials en sòl urbà, compliran les determinacions següents:

1. Pendent màxim: 10%.

2. Grandària unitària mínima per a equipament escolar: 1 ha.

3. Grandària unitària mínima per a d’altres tipus: 0,30 ha.

4. Longitud mínima de qualsevol llindar: 10 m.

5. Nombre màxim de plantes permeses: PB+2P.

Article 104

Condicions d’edificació

1. Les edificacions s’estaran a les necessitats funcionals dels diferents equipaments i dotacions, al paisatge, al respecte a les condicions ambientals i a la integració en el sector en el qual siguin ubicades.

Quan el Pla general n’estableixi els usos admesos i la titularitat, l’ordenació de l’edificació caldrà fixar-la mitjançant un Estudi de detall. Quan sigui necessari un Pla especial per establir l’ús o la titularitat, l’ordenació de l’edificació es farà al mateix. Quan les necessitats de l’equipament ho justifiquin, el Pla especial podrà alterar les condicions dels apartats següents.

2. Per als equipaments situats en sòl urbà i inclosos dins illes, regirà el tipus d’ordenació de la zona on sigui ubicat l’equipament, o en el seu cas, el de la zona contigua, amb les adaptacions necessàries al tipus d’equipament.

3. Quan l’ordenació sigui de nucli antic o alineació de vial, només s’admetran les edificacions aïllades si ocupen la totalitat d’una illa.

4. Per als equipaments situats en sòl urbà, però que no formin part d’illes, i per als situats en sòl urbanitzable, regiran les condicions d’edificació següents:

a) Alçada màxima: 9 metres, que podran ultrapassar-se fins a un màxim de 12 metres quan ho justifiquin les seves característiques.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 40%.

c) Coeficient d’edificabilitat net: 1 m2 sostre/m2 sòl.

Capítol quart

Sistema de protecció d’infraestructures, clau r

Article 105

Definició

1. El sistema de protecció d’infraestructures de serveis tècnics comprèn els terrenys destinats a titularitat pública per a la dotació d’infraestructures, encara que siguin gestionats en règim de concessió per empreses privades, d’abastament d’aigües, serveis d’evacuació d’aigües residuals, centres receptors i distribuïdors d’energia elèctrica i la xarxa d’abastament, centrals de comunicació i de telèfon, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres serveis possibles.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d’algun dels serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva específica de sòl en aquest Pla, podran situar-se en sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable, d’acord amb el tràmit de l’article 44 del Règim general.

3. En l’obtenció, la projecció, el finançament, la construcció, ús, explotació i la conservació dels serveis tècnics s’observarà l’establert en aquestes Normes i a la legislació sectorial vigent per a cadascuna de les matèries.

4. També s’inclou en aquest sistema l’àmbit de protecció de la riera de Polinyà al seu pas pel sòl urbà del municipi.

Article 106

Condicions d’ús i manteniment

Només es permeten els usos de serveis tècnics i medi ambientals.

Els espais lliures d’edificacions o construccions que constitueixen l’entorn d’aquests serveis, s’arranjaran com espais lliures enjardinats.

L’amplada i traçat del sistema de protecció de la riera de Polinyà, grafiat als plànols a escala 1:1.000 i 1:2.000 del Pla general, podran estar-se amb més precisió mitjançant projectes de sanejament, canalització o endegament de la riera, de manera anàloga al sistema viari.

TÍTOL IV

Regulació del sòl urbà

Capítol primer

Disposicions generals

Article 107

Àmbit d’aplicació

Constitueixen el sòl urbà els terrenys compresos en àrees consolidades per l’edificació almenys en les seves dues terceres parts, o que estiguin dotats dels serveis urbanístics bàsics previstos a l’article 115 del Decret legislatiu 1/1990, que regula específicament la classificació d’aquest tipus de sòl.

Article 108

Règim jurídic del sòl urbà

Els propietaris del sòl urbà hauran de córrer amb les càrregues i deures previstos als articles 14 de la LRSV, i 120 de la Legislació urbanística refosa. Així mateix, quan es prevegi per part del Pla general l’ampliació mitjançant reculada de les alineacions actuals, com a condició prèvia a l’edificació, la part de vial resultant serà també de cessió gratuïta a càrrec dels propietaris interessats.

Per a que els propietaris de terrenys en sòl urbà puguin sol·licitar llicència d’edificació, serà precís a més del compliment efectiu, quan correspongui, dels deures i càrregues descrits a l’apartat anterior, que la parcel·la reuneixi els elements d’urbanització següents: accés rodat, encintat de voreres, pavimentació de carrers i voravies, jardineria i arbrat, xarxa de subministrament d’energia elèctrica d’abastament d’aigües, enllumenat públic i xarxa de sanejament.

L’Ajuntament podrà, però, atorgar la llicència condicionada a la finalització de les obres d’urbanització. En tot cas, la concessió d’aquestes llicències condicionades haurà de complimentar els requisits i condicions previstos als articles 39, 40 i 41 del Reglament de gestió urbanística, i en especial, el de prestació de fiança en quantia suficient per garantir l’execució de les obres d’urbanització que corresponguin.

L’exercici del dret a l’edificació i urbanització en sòl urbà per part dels seus propietaris, estarà també condicionat a l’aprovació definitiva dels plans especials o estudis de detall previstos amb caràcter obligatori al Pla general, pel que fa als terrenys inclosos dins les àrees de desenvolupament del Pla general.

Article 109

Desenvolupament del Pla en sòl urbà

Desenvolupament obligatori.

A les àrees grafiades als plànols caldrà redactar plans especials o estudis de detall amb caràcter previ a la concessió de llicències d’urbanització i edificació. No obstant això, podrà procedir-se a l’atorgament d’aquestes llicències a les zones en que es prevegi la conservació de la seva estructura urbana per part del Pla general. Aquesta possibilitat, així com la naturalesa i característiques d’aquestes àrees, es troba regulada al capítol setè d’aquest títol IV.

Desenvolupament facultatiu.

A la resta del sòl urbà podran formular-se amb caràcter optatiu plans especials i estudis de detall, sempre que les seves determinacions siguin coherents amb els objectius i determinacions del Pla general.

Els estudis de detall que, obligatòriament o facultativament es redactin i s’aprovin en alguna àrea del sòl urbà, establiran els límits i condicions de l’edificació possible en concordança amb les determinacions de la zona que correspongui. Encara que el volum i sostre edificatori ordenats no esgoti l’edificabilitat que la zona corresponent permeti per a les parcel·les estudiades, seran d’aplicació les limitacions de l’Estudi de detall aprovat, les quals per ser variades, hauran de ser objecte d’un Estudi de detall nou.

Article 110

Aplicació directa del Pla general

Als terrenys que, formant part del sòl urbà, no estiguin inclosos en cap sector de desenvolupament del planejament, procedeix l’atorgament de llicències, d’acord amb l’establert al Pla general, sense que calgui la formulació d’altres instruments de planejament sempre que reuneixin les condicions d’urbanització i altres requisits previstos per aquestes Normes.

Article 111

Característiques estètiques de les edificacions

Les noves construccions hauran d’adaptar-se bàsicament a l’ambient estètic del sector per tal de no desentonar del conjunt mig en que estiguessin situades. L’Ajuntament podrà denegar la llicència d’obres als projectes que contravinguin aquesta Norma.

Les façanes dels edificis aniran acabades o revestides amb materials duradors i impermeables. Es prohibeixen les arrebossades de ciment o calç sense pintar i la fàbrica de totxo sense revestir, llevat que la cara exterior sigui premsada o anomenada cara vista.

Capítol segon

Paràmetres de l’edificació

Secció primera

Disposicions comunes a tots els tipus d’ordenació

Article 112

Parcel·la i solar

S’entén per parcel·la tota porció de sòl urbà edificable.

Solar és una parcel·la que per reunir les condicions de superfície i urbanització establertes dins aquestes Normes, és apta per a la seva edificació.

Article 113

Edificabilitat

Edificabilitat neta: és l’índex que relaciona els metres quadrats de sostre construïble per metre quadrat de sòl d’aprofitament privat que es defineix a cada zona.

A efectes del càlcul de l’edificabilitat, el sostre de l’edificació és:

1. La superfície de sostre de l’edificació tancada i semitancada.

2. La superfície de sostre situada per sota de la planta baixa no computa a efectes d’edificabilitat sempre i quan compleixi les limitacions d’ús que s’estableixen en aquestes Normes.

3. La superfície que ocupin els elements tècnics de les instal·lacions per sobre de l’alçada reguladora màxima o perímetre regulador, no és computable a efectes d’edificabilitat.

4. La superfície que ocupin els patis d’il·luminació i de ventilació és computable a efectes d’edificabilitat en tot el que no excedeixi les dimensions mínimes regulades per aquestes Normes.

5. La superfície que pugui edificar-se sota el concepte d’altell depenent de la planta baixa és computable a efectes d’edificabilitat.

6. Els volums com ara bucs d’escala, ascensor, espais de consergeria i de recepció, cambres d’instal·lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d’edificació, són computables a efectes d’edificabilitat.

7. L’espai sota coberta que tingui una alçada lliure superior a 1,80 m computarà en el sostre edificable.

8. Les piscines cobertes amb cobriment rígid, encara que sigui mòbil, comptaran com a sostre edificat.

Edificabilitat bruta: és la relació existent entre la superfície de sostre edificable i la superfície de l’àrea d’actuació en sòl urbà, (estudis de detall, Pla especial) incloent els sistemes generals afectats.

Article 114

Planta baixa

1. Pis baix d’edifici a nivell de sòl, o dins els límits que amb referència a la rasant assenyalin les Normes.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i entresol.

3. Es permetrà un altell a la planta baixa quan formi part del local situat a la planta baixa esmentada i no tingui accés independent des de l’exterior ni des del buc d’escala. La superfície de l’altell serà inferior a l’ocupada en planta baixa per la mateixa activitat.

Els altells:

a) Es separaran un mínim de 3 metres de totes les façanes de l’edifici. En cas que l’edifici tingui la façana de la planta baixa enretirada en forma de porxada, l’altell es recularà els 3 metres des de l’interior de la porxada.

b) La seva alçada lliure mínima per sota i per sobre serà de 2,50 metres. Si la part superior es destina a dipòsit de materials, no serà necessari que es compleixi tal condició.

c) El sostre de la planta altell computa a efectes d’edificabilitat.

4. L’alçada lliure mínima de la planta baixa serà de 2,60 m quan es destini a habitatge i de 3,50 m quan es destini a qualsevol altre ús.

5. La planta baixa serà sempre la planta d’accés principal de l’edifici des del sistema general viari.

6. Les plantes baixes de les parcel·les que limitin amb un sistema general o local d’espais lliures no podran tenir accés rodat des del mateix. Els accessos peatonals que puguin obrir-se seran complementaris a l’accés principal de l’edifici i en cap cas suposaran l’atorgament d’una servitud de pas o dret d’entrada, ni l’ús privatiu de part del sistema.

Article 115

Planta soterrani

1. S’entendrà per planta soterrani tota aquella situada per sota de la planta baixa.

2. Les plantes soterrani no es computaran dins l’edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

3. Als soterranis només s’hi permeten els usos d’aparcament, instal·lacions tècniques de l’edifici i magatzems. En aquells casos que per adaptació topogràfica resultin plantes amb condició de semisoterrani que puguin complir les condicions de la normativa contra incendis vigent, podran destinar-se a altres usos exceptuant el d’habitatges sempre i quan computin a efectes d’edificabilitat.

4. L’alçada lliure de les plantes soterrani serà, com a mínim, de 2,30 metres quan es destinin a aparcaments, instal·lacions tècniques, etc., i de 2,50 metres, com a mínim, per a qualsevol altre ús.

Article 116

Planta pis

S’entendrà per planta pis tota planta d’edificació situada per sobre de la planta baixa.

L’alçada lliure mínima de les plantes pis no serà inferior a 2,60 metres a l’ús d’habitatges, i 2,50 m als demés usos.

Article 117

Patis de llums

1. S’entendrà per pati de llums l’espai no edificat situat dins el volum d’edificació, destinat a il·luminar i ventilar dormitoris, escales, cuines, banys i altres espais interiors de les dependències de l’edifici, o a crear a l’interior espais lliures privats.

Els patis de llums comptaran en superfície una sola vegada i en volum a tota alçada a efectes del conjunt de la superfície o volum edificable de la parcel·la.

2. Les dimensions dels patis de llums seran tals que permetin al seu interior, d’inscriure un cèrcol de diàmetre igual a un sisè de l’alçada total de l’edifici, amb un mínim de tres metres (3 m). Les seves superfícies mínimes correspondran a les de la taula següent:

Zona 1:

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 1.

Superfície mínima: 9 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 2.

Superfície mínima: 9 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 3.

Superfície mínima: 9 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 4.

Superfície mínima: 9 m2.

Zones restants:

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 1 = 4 m.

Superfície mínima: 9 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 2 = 4 i < 7,50 m.

Superfície mínima: 10 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 3 = 7,50 i < 10,50 m.

Superfície mínima: 12 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 4 = 10,50 i < 13,50 m.

Superfície mínima: 14 m2.

Alçada del pati (en nombre de plantes pis) o dimensió del pati des del sòl fins a la coronació: 5 > 13,50 m.

Superfície mínima: 16 m2.

A la zona 1, per a les edificacions d’una crugia que es destinin a habitatge unifamiliar, es permetrà un pati de llums de superfície mínima de 2 per 2 metres.

3. El pati de llums serà mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dos o més finques contigües.

La mancomunitat esmentada haurà d’establir-se en escriptura pública inscrita al Registre de la propietat.

Les normes per als patis mancomunats seran les mateixes que per als altres patis.

4.a) Els llums mínims entre murs del pati no podran reduir-se amb safareigs ni cossos sortints.

b) L’alçada del pati es mesurarà en nombre de plantes des de la més baixa servida pel pati fins a la cornisa de l’últim forjat. El paviment del pati estarà, com a màxim, un metre (1 m) per sobre del nivell de sòl de la dependència més baixa a il·luminar o ventilar.

c) Els patis podran cobrir-se amb claraboies sempre que es deixi un espai perifèric lliure sense tancament de cap classe entre les parets del pati i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima superior en un 20% a la del pati.

Article 118

Cossos sortints

Són els cossos sortints habitables o ocupables que sobresurten del pla de la façana, segons s’estableix als tipus d’ordenació diferents.

Són cossos sortints tancats aquells que tinguin totalment tancats els seus contorns laterals i frontals. Són semitancats aquells que tinguin tancats dos dels seus contorns laterals i són oberts els que no estan en les condicions anteriors, com terrasses, balcons i altres semblants.

La superfície de planta dels cossos sortints computarà als efectes del càlcul de superfície de sostre edificada, en les proporcions següents: tancats, el 100%, semitancats, el 50%, i els oberts no computaran.

Les limitacions dels cossos sortints s’estableixen als capítols corresponents als tipus d’ordenació.

Article 119

Elements sortints

Són elements constructius no habitables ni ocupables i de caràcter fix, que sobresurten de la línia de façana o de l’alineació de l’edificació, com sòcols, pilastres, ràfecs, gàrgoles, motllures, marquesines, para-sols i d’altres similars. No s’hi inclouen en aquesta denominació els elements sortints de caràcter no permanent com tendals, persianes, rètols, anuncis o similars.

Les limitacions quant al seu vol, aplicables a tots els tipus d’ordenació, són les següents:

1. S’admeten els elements sortints en planta baixa en edificacions que tinguin el front al carrer de més de 6 metres d’ample i sempre que no sobresurtin més de la desena part de l’amplada de la vorera, ni de 0,25 m.

2. Els elements de major amplada es situaran a una alçada mínima de 3,50 metres per sobre de la rasant de la vorera i el seu vol no serà superior en cap punt a l’amplada de la vorera menys 0,60 metres, amb un vol màxim d’1,50 metres quan siguin opacs i de 3 metres, quan siguin translúcids.

3. Les cornises podran volar del pla de façana fins a un màxim de 0,30 metres, als carrers de fins a 6 metres, i fins a un màxim de 0,60 metres als carrers de més de 6 metres.

Article 120

Elements tècnics de les instal·lacions

S’engloben sota aquest terme els filtres d’aire, dipòsits de reserva d’aigua, torres de refrigeració, conductes de ventilació o de fums, claraboies i acabaments de murs, antenes de telecomunicació, maquinària d’ascensors, accessos al terrat o cobert, elements de suport per estendre la roba i altres.

El volum i disposició d’aquests elements es fixarà com una composició arquitectònica conjunta de tot l’edifici, al moment de sol·licitar la llicència municipal d’edificació. La seva superfície i volum no computen al càlcul dels permesos a la parcel·la.

Secció segona

Condicions higièniques mínimes d’habitatges, locals i edificis residencials

Article 121

Condicions generals

A més del que estableixen les normatives vigents sobre nivell d’habitabilitat, supressió de barreres arquitectòniques, aïllament tèrmic i acústic de l’edificació i protecció contra incendis, aquestes Normes estableixen les condicions mínimes dels articles següents.

Article 122

Accessos i escales

A les cases plurifamiliars, l’espai destinat a entrada o vestíbul d’escala haurà de comptar amb una amplada mínima de 2,20 metres i una longitud mínima de 2 metres, mesurada perpendicularment a l’accés.

Quan calgui l’ascensor en qualsevol tipus d’edifici no unifamiliar, l’entrada al mateix des del portal estarà situada a menys d’1,50 metres, per sobre de la rasant exterior d’accés a l’edifici, havent de poder inscriure’s un cercle de diàmetre mínim d’1,50 m, enfront la porta de l’ascensor. L’accés a l’ascensor haurà de ser possible per rampes antilliscants del 12% de pendent màxim, trams inferiors a 5 metres de longitud i amplada mínima d’1,00 metres.

Qualsevol escala d’accés a les diferents plantes d’un edifici haurà de tenir una amplada mínima de 0,90 m (a excepció de les escales interiors dels habitatges que podran ser de 0,80 m), augmentant-se fins a 1,20 m quan pugui acollir més de 30 persones per planta, i a 1,50 m quan siguin més de 60 persones. Les mateixes amplades mínimes són obligatòries pels passadissos d’accés a habitatges, locals, i dependències habitables dels edificis residencials.

Les dimensions dels graons de qualsevol tipus d’edifici seran, com a mínim, les obligatòries per als habitatges.

Article 123

Il·luminació i ventilació

Les escales hauran de tenir ventilació i il·luminació natural per a façanes o patis de llums, amb una superfície mínima d’1,25 m2 per planta, exceptuant la més baixa, i les dues últimes si tenen ventilació zenital.

Les sales no podran ventilar i il·luminar per patis de llums exclusivament, havent de tenir, com a mínim, una obertura a la façana a la via pública, o al pati d’illa.

Tota cuina disposarà d’un conducte d’extracció de fums fins a la coberta de l’edifici.

La superfície de les obertures de les dependències habitables serà, com a mínim, d’un vuitè (1/8) de la superfície en planta del recinte, amb els mínims de:

Cuines: 1,00 m2.

Dormitoris fins a 14 m2: 1,25 m2.

Sales i dormitoris a partir de 14 m2: 1,75 m2.

Banys: 0,40 m2.

Els banys i banys petits podran ventilar per conductes estàtics, d’acord amb les Normes tecnològiques de l’edificació, o per mitjans de ventilació forçada que assegurin un cabal mínim d’extracció de 30 m3/hora. També es permetran badius de 0,80 m2 de superfície, i que admetin un cercle inscribible de 0,80 m de diàmetre.

Article 124

Aïllament

En el cas d’utilitzar la planta baixa com a habitatge, serà obligatòria la construcció d’un forjat sanitari quina cota de paviment estarà, com a mínim, 0,20 m per sobre de la rasant del vial o del terreny exterior.

Els tancaments de façanes i mitgeres que quedin al descobert en edificis destinats a habitatges o a l’ús residencial, garantiran, com a mínim, un aïllament tèrmic de coeficient de transmissió no superior a 1,10 Kcal/m2/h/ºC, així com una protecció adient contra humitats i condensacions. Anàlogament es farà als paraments de patis de llums i als exteriors de bucs d’escala.

Les mitgeres que, per diferència d’alçades amb les finques veïnes, quedin al descobert, hauran de tractar-se amb materials de façana.

Els habitatges contigus es separaran amb una paret de 15 cm de gruix mínim. La mateixa separació serà obligatòria entre habitatges i bucs d’escala. La paret dels ascensors serà de 15 cm de totxo massís, com a mínim.

Capítol tercer

Paràmetres específics de l’edificació segons l’alineació de vial

Article 125

Definició

Correspon al tipus d’edificació entre mitgeres, al llarg del front continu d’un vial i les condicions d’edificació del qual es regulen bàsicament per la grandària i forma de l’illa, la fondària edificable i l’alçada reguladora màxima.

A part dels articles d’aquestes normes, seran també d’aplicació obligatòria les ordenances gràfiques contingudes a l’Annex número 2 d’aquesta Normativa.

Article 126

Façana mínima

És la dimensió mínima de la línia de façana d’una parcel·la edificable. Quan està davant de dos vials contigus fent cantonada o xamfrà, n’hi haurà prou que aquesta condició es compleixi en qualsevol dels seus fronts.

A les normes pròpies per a cada zona subjecte en aquest tipus d’ordenació, s’estableixen les determinacions sobre parcel·les la façana de les quals és inferior a la mínima.

Article 127

Ample de vial

És la distància més curta entre les dues alineacions oposades d’un vial per cada tram del mateix comprès entre dues cantonades o xamfrans. Si les dues alineacions no són paral·leles o representen irregularitats a cada tram de carrer, es prendrà com a amplada de vial la mínima amplada del tram considerat.

Article 128

Alineacions de façana, reculades i xamfrans

Alineació de façana és la línia que estableix, al llarg dels vials, els límits de l’edificació, i coincideix amb la del carrer o vial, excepte a les reculades permeses o grafiades als plànols.

El pla de façana és el pla o plans verticals que contenen l’alineació de la façana.

Les reculades permeses són les disposades a les normes del Pla general al regular el règim de les diferents zones.

A les illes en que als plànols d’ordenació del Pla general s’hi indiqui l’existència de xamfrans, aquests tindran una longitud mínima de 5 metres en planta baixa i 4 metres en plantes pis.

Article 129

Alçada reguladora màxima i nombre límit de plantes

1. L’alçada reguladora de l’edificació i el nombre màxim de plantes s’estableix a les normes aplicables a cada zona, atenent el tipus de vial al que donen els edificis o la classificació urbanística de la zona.

2. L’alçada reguladora màxima es mesurarà verticalment al plànol exterior de la façana, des de la rasant del vial fins a la línia de començament de la coberta inclinada o fins al plànol superior del forjat que suporta la terrassa o coberta plana.

3. Per sobre de l’alçada reguladora màxima només es permetrà:

a) La coberta definitiva de l’edifici, de pendent inferior al 30%, els punts de partida de la qual siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de les façanes, a alçada no superior a la reguladora màxima ni per sobre de 40 cm damunt de l’últim forjat real o possible. L’espai sota coberta resultant serà ocupable però no podrà constituir un habitatge separat ni podrà ser reordenable a través d’estudis de detall. Les golfes resultants no seran habitables com a habitatges independents, però podran incorporar-se al local o habitatge immediatament inferior a aquelles àrees l’alçada lliure de les quals sigui superior als 2,00 m, quina superfície computarà com a sostre edificat.

b) Les cambres d’aire i elements de coberta en el cas de cobertes planes o terrats, amb una alçada total màxima de 0,60 m.

c) Les baranes de façana i els elements de separació entre terrasses, l’alçada de les quals no podrà excedir d’1,50 m.

d) Els elements tècnics de les instal·lacions.

e) Els acabaments de façana exclusivament decoratius o ornamentals.

4. Per a la determinació del punt d’aplicació de l’alçada reguladora màxima es seguirà la regla següent:

a) Si les rasants del carrer preses en la línia de façana presenten una diferència de nivells entre l’extrem més alt i el centre de la façana, inferior o igual a 0,60 metres, l’alçada reguladora es prendrà al centre de la façana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt.

b) Si la diferència esmentada és més gran que 0,60 metres, l’alçada reguladora es prendrà en un punt situat a 0,60 metres per sota de la cota de l’extrem de façana situat a cota més alta.

c) Quan per aplicació de la regla anterior la rasant de la vorera es situés més de 2,50 metres per sota del punt d’aplicació de l’alçada reguladora, la façana es dividirà en els trams necessaris perquè això no succeeixi, considerant com a façana independent cadascun dels trams considerats.

5. Als edificis amb façana a dos o més vies formant cantonada o xamfrà, si l’alçada reguladora màxima de cada carrer fos diferent, l’alçada més elevada podrà estendre’s fins a una longitud igual a la de la fondària edificable de l’illa.

6. Els edificis amb façana a un sistema general d’espais públics, o a una plaça, tindran com a alçada reguladora màxima la que correspongui al carrer de més amplada dels que donin al sistema o plaça.

7. A les illes la zonificació assignada de les quals correspon al tipus d’ordenació segons alineació de vial, l’alçada reguladora en relació amb el nombre màxim de plantes serà:

PB+1P: 7,55 m.

PB+2P: 10,60 m.

PB+3P: 13,70 m.

PB+4P: 16,80 m.

Article 130

Planta baixa i planta soterrani

En aquest tipus d’ordenació, planta baixa és aquella en la que el paviment de la mateixa es situa entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial als punts de menor i major cota, respectivament, que correspongui a la parcel·la.

En els casos en que, per causa del pendent, més d’una planta es situï dins els límits exposats, cada tram de façana en la que això succeeixi, definirà una planta baixa diferent. Per a les parcel·les amb front a dos vials oposats, la cota de planta baixa serà la que correspongui a cada front, estesa fins a la meitat de la fondària de l’illa.

Les plantes soterrani són les situades sota la planta baixa, tinguin o no obertures, per causes de desnivells en qualsevol dels fronts de l’edificació.

Article 131

Fondària edificable i alineació posterior de l’edificació

1. S’entén per fondària edificable la distància perpendicular a la línia de façana que limita per la seva part posterior l’edificació.

La fondària edificable resultarà del traçat, en posició equidistant dels fronts de via pública, d’una figura semblant a la de l’illa, la superfície de la qual equivalgui al 40%.

2. Aquesta figura haurà de complir, entre alineacions interiors de l’edificació, la separació mínima de 8 metres.

La fondària mínima edificable serà sempre d’11 metres, i no serà mai superior als 20 m.

Si de l’aplicació d’aquestes regles resultés alguna illa amb fondària edificable inferior a la mínima, aquesta constituirà sempre la fondària edificable, mentre permeti inscriure un cercle de 8 metres de diàmetre entre façanes interiors. Si a causa de les dimensions de l’illa no és possible complir aquesta condició, les parcel·les d’aquesta illa seran totalment edificables.

Quan dues cares de l’espai lliure interior formin un angle menor de 60º, encara que estigui truncat, la inscripció del cercle anterior haurà de complir-se situant el centre al punt de la bisectriu distanciat del vèrtex (real o virtual) dues vegades el diàmetre del cèrcol corresponent. Si no pot inscriure’s el cèrcol, les alineacions que ho impedeixin es traslladaran paral·lelament en tota la seva longitud perquè, mantenint immòbil el centre del cercle, sigui possible inscriure’l.

Els angles aguts menors de 45º hauran de truncar-se de manera que resulti una alineació interior de 6 metres.

3. La fondària edificable a cada parcel·la només podrà ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints per sobre de la planta baixa, d’acord amb les limitacions de l’article 134.

4. La fondària edificable no vindrà modificada per la inclusió a l’espai lliure interior de l’illa, o en algunes de les parcel·les amb front a una via pública, de sòl públic destinat a jardí, parc, dotacions o equipaments.

5. Quan una parcel·la amb façana a vial, tingui part de la seva superfície situada dins la fondària edificable corresponent a un altre vial al qual no tingui façana, aquesta part de la parcel·la només serà edificable en planta baixa.

6. En aplicació de les determinacions normatives anteriors, la documentació gràfica d’aquest Pla, als plànols de la sèrie C a escala 1:1.000, estableix la fondària edificable admesa a cadascuna de les illes on el tipus d’ordenació aplicable correspon al d’edificació segons l’alineació de vial.

Article 132

Espai lliure interior

1. S’entén per espai lliure interior, o pati d’illa, l’espai lliure d’edificació que resulta d’aplicar el paràmetre regulador de la fondària edificable.

2. Aquest espai interior només serà edificable en planta baixa quan expressament així ho autoritzin les normes de cada zona. En cas de ser edificable, la planta baixa haurà de cobrir-se amb terrat o coberta plana, per sobre de les quals només s’admetran baranes amb una alçada total màxima d’1,00 m.

A les àrees interiors on la planta baixa no sigui edificable, els soterranis podran sobrepassar la fondària edificable ocupant l’espai lliure interior de l’illa, mentre la seva cobertura sigui enjardinada i practicable.

Les tanques de separació de patis tindran una alçada màxima de 2,00 m per sobre de la rasant de la planta baixa.

3. L’edificació a l’espai lliure interior només podrà estendre’s, referit a la rasant d’un carrer, fins a una fondària igual a la meitat de la distància entre l’alineació interior de l’edificació de la parcel·la i l’alineació interior oposada de l’illa.

Aquesta fondària límit haurà de reduir-se en casos de fort desnivell entre façanes oposades de l’illa, per tal que l’edificació a l’espai lliure interior no superi un pla ideal traçat a 45º des del límit de la fondària edificable de la parcel·la oposada a l’alçada màxima corresponent a la planta baixa, i aquesta regla serà d’aplicació per a tots els fronts de l’illa.

4. Als plànols d’ordenació del Pla general es grafia la línia que defineix la fondària edificable i l’espai lliure interior de l’illa.

Article 133

Mitgera

S’entén per mitgera la paret lateral contigua entre dues edificacions o parcel·les que s’eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat pot quedar interrompuda per patis de llums o de ventilació.

Si la mitgera que resultaria de l’edificació de dos solars vacants contigus no és normal a la línia de façana, només podran edificar-se els solars quan l’angle format per la mitgera amb la normal de la façana al punt de la seva intersecció sigui inferior a 25º. Quan l’angle sigui igual o superior als 25º, i els dos solars estiguin pendents d’edificació o enderroc, per poder edificar hauran de regularitzar la mitgera perquè compleixi la condició indicada.

Quan la mitgera doni front a un sistema general d’espais lliures de titularitat pública, haurà de tractar-se com una façana amb la possibilitat d’obrir finestres i ventilacions a les plantes per sobre de la baixa.

Article 134

Cossos i elements sortints

El vol màxim dels cossos sortints mesurats normalment al pla de façana en qualsevol punt d’aquesta, no podrà excedir de la desena part de l’amplada del vial o 1,20 m, o l’amplada de la vorera menys 0,60 m.

Es prohibeixen els cossos sortints en carrers de menys de 8 metres d’amplada.

Els cossos sortints oberts podran ocupar les dues terceres parts de la longitud de façana. Els tancats o semitancats no podran ocupar més d’un terç de la longitud esmentada.

Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no sigui superior a 45 cm, podran ocupar més d’un terç de la longitud de façana, sempre que no es sobrepassi la superfície que li correspondria en cas de vol màxim.

S’entén per pla límit de vol el pla vertical normal a la façana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints a les plantes on hi són permesos. El pla límit de vol es situa a una distància de la mitgera de la mateixa magnitud que la fondària del vol i, com a mínim, a un metre.

A l’espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats, i els oberts no sobrepassaran la fondària edificable en més d’un vintè del diàmetre de la circumferència inscrita a l’espai lliure interior d’illa, o d’1,20 m.

Els cossos sortints es prohibeixen en planta baixa, admetent-se amb les excepcions o restriccions establertes a les normes aplicables a cada zona, quan quedin situats a 3,50 m d’alçada mínima per sobre de la rasant del carrer en cada punt.

Capítol quart

Paràmetres específics de l’edificació aïllada

Article 135

Definició

Correspon al tipus d’edificació fixada en base a la forma i grandària de les parcel·les les condicions d’edificació de les quals es regulen mitjançant l’edificabilitat, segons es defineix a l’article 113 d’aquestes normes i les condicions d’edificació i ocupació màxima de la parcel·la, alçada i nombre màxim de plantes, i separacions mínimes als llindars de la parcel·la.

Article 136

Ocupació màxima de parcel·la

Queda fixada per la relació entre la superfície ocupada per l’edificació i la de la parcel·la edificable. L’ocupació es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l’edificació, inclosa els cossos sortints.

L’ocupació màxima de parcel·la que podrà ser edificada és la que s’estableix a les normes aplicables a cada zona.

Les plantes soterrani no podran ultrapassar l’ocupació màxima de la parcel·la, llevat que l’ocupació del soterrani tingui una regulació expressa. S’exceptua a les zones unifamiliars el garatge en substitució de terres de superfície edificada no superior a 50 m2, sense envair, però, la separació a partió amb els veïns.

Article 137

Planta soterrani i planta baixa

Les plantes soterrani en el tipus d’ordenació d’edificació aïllada, són tota planta soterrada o semisoterrada, sempre que el seu sostre estigui a menys d’un metre per sobre del nivell del terreny exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindrà en tota aquesta part, la consideració de planta baixa.

La planta baixa serà aquella planta o part de la mateixa situada immediatament per sobre de la planta soterrani real o possible.

A les zones subjectes a aquest tipus d’ordenació només es permetrà una planta soterrani.

Article 138

Alçada màxima i nombre de plantes

1. L’alçada màxima de l’edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de la planta que tingui la consideració de planta baixa.

En cap cas les cotes de referència de les plantes baixes podran establir-se en una variació absoluta de més o menys un metre en relació amb la cota existent del terreny o la que determini el planejament. Es prendrà com a punt de referència el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa, per tal que el volum edificable no superi el que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

2. Els valors de les alçades màximes i el nombre màxim de plantes es determinen a les normes de cada zona.

3. A les situacions on l’ús obligui a la construcció de molls de càrrega i descàrrega, es considerarà planta baixa la situada per sobre de l’alçada del moll, la qual es determinarà en funció de les necessitats del local.

4. Per sobre de l’alçada màxima només es permetrà:

a) La coberta definitiva de l’edifici, de pendent inferior al 30% i l’inici de la qual es situa a una alçada no superior a 40 cm per sobre de l’últim forjat real o possible. Les golfes resultants no seran habitables com a habitatge independent.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb alçada total de 60 cm.

c) Les baranes fins a una alçada màxima d’1,50 m. 

d) Els elements tècnics de les instal·lacions.

e) Els acabaments de l’edificació de caràcter exclusivament decoratiu.

Article 139

Separacions mínimes als llindars

A les normes particulars de cada zona es fixen les distàncies mínimes a les quals podrà situar-se l’edificació, referides al front de la via pública, al fons de la parcel·la, als llindars laterals d’aquesta i entre edificis de la mateixa parcel·la.Les separacions es mesuraran des dels punts de vol màxim de les edificacions, incloent cossos i elements sortints.

A les àrees contigües amb el sistema general d’espais públics (clau p) o de protecció d’infraestructures (clau r) haurà de justificar-se als projectes que les edificacions, tanques, abocaments de residus, etc., no afecten el sistema veí. Si així fos, l’Ajuntament podrà establir una distància suplementària de l’edificació o murs, tanques, etc., i altres mesures de protecció.

Article 140

Adaptació a la topografia i moviment de terres

Per a les parcel·les amb pendent superior al 30%, que estiguin situades a zones per a les que és obligatori aquest tipus d’ordenació, regiran les següents variacions del percentatge d’ocupació permès:

Del 30% al 50%, es disminueix en 1/3.

Del 50% al 100%, es disminueix en 1/2.

Més del 100%, es prohibeix l’edificació.

En casos en que sigui imprescindible l’anivellament del terreny en terrasses, aquestes i els seus murs de contenció no podran situar-se tocant els llindars a més d’1,50 m per sobre, o a més de 2,20 m per sota de la cota natural del llindar.

En zones industrials podrà redactar-se un projecte d’urbanització de la parcel·la que justifiqui i resolgui tècnicament moviments de terres superiors als esmentats, en funció de les necessitats industrials i que no podran suposar aterrassaments amb desnivell superior als 5 m. Els murs de contenció de terres no podran superar els 5 metres d’alçada en la part visible, i els talussos que apareguin tindran un pendent 3:1 i es resoldran amb enjardinament. Cas de no existir el projecte d’urbanització, regiran les determinacions del paràgraf anterior.

Les plataformes d’anivellament a l’interior de la parcel·la, excepte als soterranis, hauran de disposar-se de manera que no superin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alçada: base) traçats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles en els llindars.

Article 141

Construccions auxiliars

S’entén com a construccions auxiliars aquelles edificacions o cossos d’edificació auxiliars al servei dels edificis principals, amb destinació a porteria, garatge particular, locals per a dipòsit de material de jardineria i altres anàlegs coberts, així com porxos, pèrgoles, barbacoes i altres descoberts o semicoberts anàlegs.

Les construccions auxiliars s’estaran a l’establert expressament a la regulació de cada zona.

Fora de l’àmbit on són permeses, a l’espai lliure no ocupat per les edificacions, només s’hi permetran terrasses i piscines descobertes, i elements fixos com bancs o baranes que no superin 1,20 m d’alçada sobre el terreny natural. No s’hi permetran rebosts semisoterrats, coberts, corrals per animals de granja ni elements que puguin produir olors o fums.

Les piscines cobertes amb cobriment rígid, ja siguin fixes o mòbils, no tindran la consideració de construccions auxiliars i es regularan pels mateixos paràmetres d’edificabilitat, ocupació, alçada i separacions que les edificacions principals.

Podran ser considerades construccions auxiliars quan es tracti d’equipaments públics o col·lectius privats, a les zones on aquest ús hi sigui permès.

Article 142

Tanques

Les tanques amb el front a vials públics, dotacions i espais verds, es permetran de material opac fins a una alçada màxima de 0,40 metres, essent la resta d’elements de gelosia o vegetació fins a una alçada màxima d’1,80 m, excepte les zones on específicament s’assenyalin.

Les tanques amb el front a espais públics hauran d’estar-se, en tota la seva longitud, a les alineacions i rasants d’aquests, excepte quan s’autoritzi retardar-les o recular-les per relacionar millor els accessos o les edificacions principals o auxiliars amb el vial.

En aquests casos, l’espai intermedi entre tanca o edificació i alineació haurà de mantenir-se enjardinat a càrrec del propietari de la parcel·la.

L’alçada màxima de les tanques opaques als llindars restants serà tal que en cap cas es superi l’alçada d’1,80 m mesurats des de la cota natural del terreny al llindar esmentat.

Capítol cinquè

Paràmetres específics de l’edificació segons volumetria específica

Article 143

Paràmetres per a la distribució de l’edificabilitat neta

El tipus d’edificació es desenvoluparà a partir dels paràmetres següents:

L’edificabilitat neta, que es determinarà mitjançant l’assignació a cada parcel·la de sòl privat edificable, de la intensitat d’edificació corresponent.

Els paràmetres específics destinats a aquesta finalitat són:

a) Forma i grandària de la parcel·la.

b) Façana mínima de parcel·la.

c) ocupació màxima de parcel·la.

1. L’ocupació màxima de parcel·la es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l’edificació, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellaments o excavacions podran excedir de l’ocupació màxima de parcel·la sense superar el trenta per cent de l’espai lliure per a usos privats.

La determinació d’aquests tres paràmetres haurà de precisar-se preceptivament al Pla parcial, especial i/o Estudi de detall, segons els casos, excepte en aquelles zones en les que al Pla no precisin les seves condicions de manera expressa.

Article 144

Paràmetres per a l’ordenació de la forma de l’edificació

1. La determinació de la forma de l’edificació es farà al Pla parcial, especial o Estudi de detall, segons els casos, mitjançant l’adopció d’una de les dues modalitats següents:

a) Configuració unívoca: fixant les alineacions de l’edificació, cotes de referència de la planta baixa, alçades màximes i nombre màxim de plantes.

b) Configuració flexible: fixant els perímetres i perfils reguladors de l’edificació i les cotes de referència de la planta baixa.

2. Alineacions de l’edificació:

Són alineacions de l’edificació les precisades al Pla parcial, especial o Estudi de detall, segons els casos, que defineixen els límits de la planta baixa de l’edificació.

3. Cotes de referència de la planta baixa:

La cota de referència de la planta baixa, comprendrà la determinació als plans parcials, especials o estudis de detall que es redactin, dels aspectes següents:

Regulació respecte dels moviments de terres que comporti la urbanització.

Cotes de referència dels plans d’anivellament i aterrassaments en els que es sistematitzi el sòl edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d’anivellaments i rasants i als d’ordenació de l’edificació.

Les cotes de referència podran ser vàries per a un mateix edifici i determinen la base de mesurament de l’alçada màxima de l’edificació.

4. Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima de l’edificació es comptarà a partir de la cota o cotes de referència de la planta baixa. Quan l’edificació es desenvolupa esglaonadament, a raó de les característiques topogràfiques del terreny, els volums d’edificació que es construeixin sobre cadascuna de les plantes conceptuades com a baixes, s’estaran a l’alçada màxima que correspongui per raó de cada una d’aquestes plantes o parts de planta. L’edificabilitat total no podrà superar l’edificabilitat teòrica resultant de construir en un pla horitzontal.

L’alçada màxima i el nombre de plantes han de complir-se conjuntament i simultàniament. Per sobre de l’alçada màxima només es permetran:

La coberta definitiva de l’edifici, de pendent inferior al 30% i quina arrencada siguin línies horitzontals paral·leles als paràmetres exteriors de les façanes situades a alçada no superior a la màxima i el vol màxim de les quals no superi el dels ràfecs. Les golfes resultants no seran habitables.

Les cambres d’aire i elements de cobriment en casos de terrats o cobertes planes, amb una alçada total màxima de 60 cm.

Les baranes amb una alçada màxima d’1,80 cm.

Els elements tècnics de les instal·lacions.

Els acabaments de l’edificació de caràcter exclusivament ornamental, semàntic, simbòlic o decoratiu.

Es tindrà en compte en determinades zones la possibilitat d’establir la planta baixa lliure i oberta, en el qual cas no computa a efectes d’edificabilitat a la part que es trobi totalment oberta. Els volums que interfereixen eventualment la continuïtat de l’espai obert, tals com bucs d’escala i d’ascensor, espais de consergeria i recepció, quarts trasters o de protecció d’instal·lacions, garatge, locals comercials i altres cossos d’edificació, s’inclouran a efectes de càlcul de la superfície màxima de sostre edificable.

5. Perímetre regulador:

S’entén per perímetre regulador de l’edificació, la figura poligonal tancada que, definida al Pla parcial o especial segons els casos, determina, en projecció horitzontal, la posició de l’edificació. Totes les plantes i vols de l’edifici hauran d’incloure’s dins aquesta figura poligonal. L’ocupació de l’edificació en planta baixa, no podrà ser superior al 80% de la superfície continguda dins cada perímetre regulador.

6. Perfil regulador:

S’entén per perfil regulador el conjunt de limitacions destinades a determinar el màxim envolvent de volum dins el qual podrà inscriure’s l’edificació.

Article 145

Separació mínima entre edificacions o cossos d’edificació

1. Als efectes de preservar les condicions de privacitat dels habitatges o locals habitables, les distàncies mínimes de dos edificis propers estaran en funció de l’alçada major, d’acord amb la taula següent:

Nombre de plantes: fins a PB+2PP.

Separació mínima: 4 m.

Nombre de plantes: PB+3PP i PB+4PP.

Separació mínima: 8 m.

Nombre de plantes: PB+5 - PB+6.

Separació mínima: 12 m.

Nombre de plantes: PB+7 - PB+8.

Separació mínima: 16 m.

Nombre de plantes: > PB+8.

Separació mínima: 20 m.

Sens perjudici que les condicions d’assolellada determinin separacions majors.

2. Als efectes d’il·luminació i assolellada, la conjugació de les distàncies entre edificacions amb l’alçada d’aquestes, serà tal que s’asseguri a tota planta i habitatge de l’edificació, com a mínim, una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

3.a) Per tal de limitar els efectes negatius que podrien eventualment originar-se sobre l’edificació existent o possible en sectors confrontants hauran de complir-se així mateix, respecte d’aquestes, les separacions mínimes establertes a l’apartat anterior.

b) Aquesta condició no és aplicable quan l’edificació s’alinea a carrer a les zones generals de configuració de carrers (Zones 1 i 2) on la limitació d’assolellada a illes veïnes ve determinada per les condicions d’edificació que provenen de l’amplada de carrer.

Capítol sisè

Regulació de les zones

Secció primera

Zona d’ordenació antiga i tradicional (clau 1)

Article 146

Definició

Comprèn les illes que conformen el nucli urbà antic de Polinyà així com les noves edificacions confrontants que s’han desenvolupat mantenint la morfologia urbana i la tipologia arquitectònica tradicionals.

Es pretén la conservació de l’estructura urbana i edificatòria, per la qual cosa aquestes normes regulen tant la substitució possible de l’edificació antiga, com la colmatació dels sectors encara no construïts, amb edificació de nova planta.

Article 147

Edificabilitat

L’edificabilitat ve fixada en funció de l’alçada reguladora màxima, i de la fondària edificable, expressades als plànols d’ordenació del Pla general.

Article 148

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació segons alineacions de vial. Serà obligatòria l’alineació de les façanes principals als trams definits als plànols d’ordenació, incloent les reculades que aquells estableixin. Malgrat això, les edificacions no alineades existents al moment de l’aprovació inicial d’aquest Pla no quedaran fora d’ordenació ni tindran el seu volum disconforme.

Article 149

Condicions d’edificació

Alineacions de l’edificació:

L’edificació de nova planta s’alinearà amb l’alineació existent en façana a vial.

L’edificació s’alinearà posteriorment amb la menor de les fondàries edificades de les edificacions confrontants, amb un mínim d’11 metres i un màxim de 18 metres. S’entén que la fondària edificable correspon a les edificacions principals, excloent les construccions auxiliars i coberts.

L’espai interior de l’illa podrà ser ocupat per construccions auxiliars de 3,50 metres d’alçada màxima fins a un màxim del 20% de l’espai lliure interior corresponent a la parcel·la.

Podrà ser ocupable totalment en soterrani, segons les normes establertes als paràmetres específics de l’alineació de vial.

Superfície i façana mínimes:

La parcel·la mínima s’estableix en 100 m2 de superfície i 5 m de façana mínima a vial públic. Per sota d’aquestes dimensions s’admetrà únicament l’ús d’habitatge unifamiliar quan la parcel·la sigui superior als 75 m2 de superfície i 3,50 m de façana sempre i quan aquesta parcel·la sigui anterior a l’aprovació definitiva del Pla comarcal de Sabadell. Per sota d’aquests, el terreny serà inedificable.

Totes les façanes, mitgeres, reculades que hagin de quedar vistes seran tractades amb material i acabats propis de façana.

Alçada i nombre de plantes:

El nombre màxim de plantes ve fixat als plànols d’ordenació. En general, en totes les illes del nucli antic de Polinyà s’estableix una alçada màxima de planta baixa i un pis (B+1) o 7,55 m, amb excepció dels fronts de façana a la carretera de Sentmenat, on es permetran planta baixa i dos pisos (B+2) o 10,60 m, grafiant-se aquestes alçades màximes als plànols.

Aquesta alçada s’estendrà a tot l’àmbit de l’assenyalada Unitat d’actuació número 4.

L’alçada reguladora màxima anirà en funció del nombre de plantes permeses, segons la correspondència establerta en aquestes normes dins els paràmetres específics de l’alineació de vial.

L’alçada lliure mínima entre plantes baixes o de pisos no serà inferior a 2,70 metres, podent disminuir-se fins a 2,40 m en garatges, magatzems o instal·lacions auxiliars.

No es permetran altells en aquesta zona.

Cossos sortints:

Es prohibeixen en aquesta zona.

Article 150

Condicions d’ús

Els usos permesos són:

1. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Residencial - hoteler.

3. Comercial i de magatzems.

4. Oficines.

5. Industrial, en categoria 1a.

6. Sanitari i assistencial.

7. Ensenyament i cultural.

8. Restauració.

Article 151

Subzones especials

Subzona 1a.

Amb l’objectiu de mantenir les condicions ambientals i edificatòries d’un sector del nucli urbà amb façana al carrer Ramoneda, s’estableix la subzona 1a, que difereix de la zona genèrica d’ordenació antiga i tradicional en:

1. Les alineacions davantera i posterior de l’edificació mantindran les establertes pels edificis existents, entre el fons de les parcel·les i la línia de façana actual.

2. Les edificacions podran assolir l’alçada de planta baixa i 2 pisos entre les alineacions abans descrites.

3. Es permeten construccions auxiliars alineades amb el carrer Ramoneda, de sis metres de fondària edificable màxima i 3,50 metres d’alçada màxima.

Secció segona

Zona d’ordenació en illa tancada (clau 2)

Article 152

Definició

Comprèn les àrees de desenvolupament del centre urbà, caracteritzades per configurar illes tancades o semitancades composades per habitatges plurifamiliars o unifamiliars entre mitgeres.

Article 153

Edificabilitat

L’edificabilitat ve fixada en funció de l’alçada reguladora màxima i de la fondària edificable, aquesta darrera grafiada als plànols d’ordenació del Pla general, i que correspon a un espai lliure interior del 30% de la superfície de l’illa.

Article 154

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació segons alineacions de vial.

Article 155

Condicions d’edificació

Superfície i façana mínima:

La parcel·la mínima s’estableix en 150 m2 de superfície i 8 metres de façana mínima a vial públic. Per sota d’aquestes dimensions s’admetrà només l’ús d’habitatge unifamiliar quan la parcel·la sigui superior als 100 m2 i la façana, major dels 6 metres. Per sota d’aquestes dimensions el terreny serà inedificable.

Alineacions de l’edificació:

Les façanes hauran de seguir l’alineació del carrer i de l’espai lliure interior, sense reculades. Quan la delimitació de la fondària edificable d’una illa no sigui als plànols, s’entendrà que és totalment edificable.

Alçades i nombre de plantes:

El nombre màxim de plantes ve fixat amb relació a l’amplada del vial al que l’edificació doni façana, segons el quadre següent:

Amplada del vial: menys de 12 m.

Alçada reguladora màxima: 10,60 m.

Nombre de plantes: B+2P.

Amplada del vial: de 12 m a menys de 14 m.

Alçada reguladora màxima: 13,70 m.

Nombre de plantes: B+3P.

Amplada del vial: de 14 m o més m.

Alçada reguladora màxima: 16,80 m.

Nombre de plantes: B+4P.

L’alçada lliure mínima entre plantes de pisos serà de 2,60 metres, i la planta baixa tindrà, com a mínim, 3,00 metres, quan el seu ús no sigui d’habitatge.

Les noves edificacions i ampliacions de volum de les existents a la zona hauran d’assolir un nombre mínim de plantes, que s’estableix segons l’amplada del vial en una planta menys que el màxim permès.

Cossos sortints:

Es prohibeixen a les edificacions que donin façana a carrers d’amplada inferior als 8 metres. Per demés casos es regularan segons els paràmetres específics de l’alineació de vial.

Espai lliure interior:

Es permetrà l’edificació en planta baixa, a l’espai lliure interior de l’illa, mentre l’alçada total edificada no ultrapassi la de la planta baixa al tram corresponent a la fondària edificable ni els 4,50 m mesurats des de la cota de referència de l’alçada reguladora.

La part de planta baixa que ocupi l’espai lliure interior no podrà ser destinada a habitatge.

Altres supòsits:

Els paràmetres anteriors corresponents a les alineacions, alçades i a l’espai lliure interior podran ser modificats per estudis de detall que abastin una illa o unitat de zona completa, sense que en cap cas s’augmenti el sostre edificable total de l’illa ni s’ultrapassi l’alçada de 16,80 m o B+4P.

Article 156

Condicions d’ús

Els usos permesos són:

1. Habitatge unifamiliar, plurifamiliar i en filera.

2. Residencial - hoteler.

3. Comercial i de magatzems.

4. Oficines.

5. Industrial en categories 1a i 2a, i situacions 1a i 2a.

6. Sanitari i assistencial.

7. Ensenyament i cultural.

8. Religiós.

9. Restauració.

10. Esportiu.

Quan es construeixin habitatges entre mitgeres, no s’hi permetran altres usos que el d’habitatge.

Secció tercera

Zona residencial en ordenació oberta (clau 3)

Article 157

Definició

Comprèn els sòls d’edificació predominantment residencial, caracteritzats per l’ordenació oberta amb edificacions aïllades entre espais lliures enjardinats de tipus privat.

Article 158

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació aïllada.

Article 159

Subzones

En relació amb la major o menor densitat d’aprofitament, situació, topografia i tipologies arquitectòniques admeses, s’estableixen les subzones següents:

1. Subzona d’edificació agrupada (clau 3a).

2. Subzona ciutat - jardí (clau 3b).

Subsecció primera

Subzona d’edificació agrupada (clau 3a)

Article 160

Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 1,00 m2 sostre/m2 sòl, admetent-se un coeficient d’edificabilitat neta complementari de 0,10 m2 sostre/m2 sòl, destinat exclusivament a l’ús comercial, d’oficines, sanitari i assistencial o ensenyament i cultural, a ubicar en planta baixa o en edifici independent.

Article 161

Condicions d’edificació

Superfície i façana mínimes:

La parcel·la mínima es fixa en 400 m2 havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim de 15 metres. La façana mínima a vial públic serà de 15 metres.

Ocupació màxima de la parcel·la:

S’estableix en un 35%.

Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima de l’edificació es fixa en 12,50 metres corresponents a planta baixa i tres pisos.

L’alçada lliure mínima de les plantes destinades a habitatge serà de 2,60 metres, i de 3,25 metres si es destina a altres usos, excepte el garatge, que podrà ser de 2,25 metres.

Separacions mínimes:

Es fixen en 4 metres a tots els llindars, amb l’excepció dels habitatges entre mitgeres.

Construccions auxiliars:

Per a l’ús exclusiu de garatges, s’admetran els cossos edificats situats dins les franges de separació entre les edificacions principals i les vies públiques, amb les condicions següents:

1. La dimensió més gran de cap cos de garatge no serà superior a la corresponent de l’edifici d’habitatge o habitatges al que complementi, no permetent-se el situar-lo sobre els passos privats comuns de circulació, cas d’haver-hi.

2. Només es permetran adossats a les façanes laterals dels edificis d’habitatges, no admetent-se els cossos exempts o separats, ni tampoc adossats a les façanes principals o d’accés als habitatges.

3. El sostre total edificat per a cada garatge individual no superarà els 36 m2 de superfície, i tindrà, com a mínim, 18 m2 construïts.

4. L’alçada màxima dels cossos de garatge serà de 3 metres.

5. S’admet la coberta inclinada. Cas de cobrir els cossos de garatges amb terrat o coberta horitzontal, no s’admetran sortides directes de l’habitatge en la coberta esmentada, ni escales exteriors, admetent-se només l’accés a elles per conservació. Pel mateix motiu, no s’admetran baranes, tendals, tancaments provisionals, etc.

6. Els cossos de garatges es tractaran com a integrants de l’edifici principal a efectes de la seva composició arquitectònica i dels materials utilitzats a les façanes.

Condicions particulars per als habitatges entre mitgeres en parcel·la comuna:

Les parcel·les on es prevegi construir habitatges entre mitgeres, hauran d’ordenar el conjunt mitjançant un Projecte d’edificació conjunt, sense el qual no podrà obtenir-se la llicència, o Estudi de detall.

Les modificacions o ampliacions d’habitatges existents hauran de tramitar-se igualment com un projecte unitari o conjunt, o mitjançant un Estudi de detall.

En cap cas podran segregar-se parcel·les inferiors a la mínima establerta per a la zona.

Article 162

Condicions d’ús

Els usos permesos seran:

1. Habitatge plurifamiliar, unifamiliar aïllat o aparionat i en filera.

2. Comercial.

3. Oficines.

4. Industrial, en categoria 1a.

5. Sanitari i assistencial.

6. Ensenyament i cultural.

7. Restauració.

8. Esportiu.

Quan construeixin habitatges entre mitgeres, no s’hi permetran altres usos que el d’habitatge.

Subsecció segona

Subzona ciutat - jardí (clau 3b)

Article 163

Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 0,65 m2 sostre/m2 sòl.

Article 164

Condicions d’edificació

Superfície i façana mínimes:

La parcel·la edificable mínima es fixa en 400 m2 havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim de 15 metres. La façana mínima a vial públic serà de 15 metres.

S’admetran les parcel·les de superfície inferior, mentre superin els 300 m2 i hagin estat inscrites al Registre de la propietat abans de l’aprovació inicial d’aquest Pla.

Ocupació màxima de la parcel·la:

S’estableix en un 30%.

Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima de l’edificació es fixa en 9,50 metres corresponents a planta baixa i dos pisos.

L’alçada lliure mínima de les plantes destinades a habitatge serà de 2,60 metres, i de 3,25 metres si es destina a altres usos, excepte el garatge, que podrà ser de 2,25 metres.

Separacions mínimes:

L’edificació es separarà 6 metres del front del vial i 3 metres dels altres llindars de la parcel·la.

A les parcel·les existents abans de l’aprovació inicial d’aquest Pla, quan la seva fondària sigui inferior als 17 metres, es permetrà reduir la separació al front de vial fins a un mínim de 4 metres.

Edificacions auxiliars:

S’admeten separades de l’edificació principal fins a una ocupació màxima addicional del 5% i una alçada màxima de 3,30 metres. No podran ocupar les franges de separació mínima establertes a l’apartat anterior.

Condicions particulars per als habitatges aparionats en parcel·la comuna:

Les parcel·les on es prevegi construir habitatges aparionats, hauran d’ordenar el conjunt mitjançant un Projecte d’edificació conjunt, sense el qual no podrà obtenir-se la llicència, o Estudi de detall.

Les modificacions o ampliacions d’habitatges existents hauran de tramitar-se igualment com un projecte unitari o conjunt, o mitjançant un Estudi de detall.

En cap cas podran segregar-se parcel·les inferiors a la mínima establerta per a la zona.

Article 165

Condicions d’ús

Els usos permesos seran:

1. Habitatge unifamiliar aïllat o aparionat en parcel·la comuna.

2. Comercial, limitat a 150 m2 de superfície útil i ubicat en planta baixa i vinculat a l’ús d’habitatge de la parcel·la.

3. Oficines en les mateixes condicions que el comercial.

4. Sanitari i assistencial.

5. Ensenyament i cultural.

6. Restauració.

Secció quarta

Zona de conservació de les ordenacions anteriors (clau 4)

Article 166

Definició

Comprèn aquelles àrees ordenades o edificades segons paràmetres particularitzats per a cada cas, normalment provinents de promocions unitàries anteriors al planejament general.

Article 167

Tipus d’ordenació

La projectada en cada cas. En el seu defecte, correspondrà al d’edificació aïllada.

Article 168

Subzones

S’estableixen tantes subzones com àrees d’ordenació diferenciada existeixen al sòl urbà:

Subzona 4a: Plaça de la Vila.

Subzona 4b: Carrer Balmes.

Subzona 4c: Carretera del Ramal Nord.

Subzona 4d: Carretera del Ramal Centre.

Subzona 4e: Carretera del Ramal Sud.

Subzona 4f: Carrer Major.

Subzona 4g: Serra Maurina.

Article 169

Edificabilitat

1. Les subzones 4a, 4b, 4c, 4d i 4e han exhaurit el sostre projectat a les ordenacions respectives. Malgrat això, es permetran les petites ampliacions destinades a millorar les condicions d’habitabilitat i confort dels edificis i les seves instal·lacions o assolir nivells de seguretat millors contra incendis i accessibilitat per a vianants, discapacitats o vehicles.

Aquestes ampliacions no suposaran un augment del nombre d’habitatges ni l’aparició de nous locals o activitats independizables o amb accés independent.

En el cas d’enderroc de les edificacions existents en aquestes subzones, l’edificabilitat permesa serà l’aprovada prèviament o, en el seu defecte, l’existent actualment. En aquest cas, serà preceptiva la redacció d’un Estudi de detall per ordenar la nova edificació, d’acord amb els paràmetres següents:

4a: Plaça de la Vila: (antiga subzona residencial 3K), s’adscriu a la zona 3a pel que fa a les condicions d’ús essent la resta de paràmetres els següents: 

a) Edificabilitat: l’índex d’edificabilitat neta màxima serà de 2,12 m2 sostre/m2 sòl edificable privat.

b) Alçada reguladora màxima: 12,20 metres equivalents a planta baixa i tres pisos.

c) Ocupació màxima: 55% de la parcel·la.

4b: Carrer Balmes:

a) Sostre màxim edificable: 15.900 m2 sostre.

b) Alçada reguladora màxima: PB+3P.

c) Ocupació màxima: 45% de la parcel·la.

4c: Carretera del Ramal Nord:

4d: Carretera del Ramal Centre: i

4e: Carretera del Ramal Sud:

Els paràmetres de la subzona 3a.

2. Les subzones 4f i 4g tenen parcel·les independitzades vacants d’edificació, que es regiran pels paràmetres originals de l’ordenació, especificats a continuació.

Article 170

Subzona 4f, Carrer Major

En general, les condicions d’edificació seran les de la subzona ciutat - jardí, clau 3b, permetent-se parcel·les de 300 m2 de superfície, accés a les mateixes des de les vies interiors existents (que es consideraran privades a efectes del manteniment) i separacions de l’edificació de 3 metres als llindars, excepte al Carrer Major, que seran de 6 metres.

Article 171

Subzona 4g, Serra Maurina

1. S’hi estableixen dues categories, en funció dels tipus d’edificació existents:

Categoria 4g1: extensiva.

Categoria 4g2: intensiva (correspon a un tram d’edificació ja consolidat).

2. Les condicions d’edificació de la categoria 4g1 són:

a) Edificabilitat:

La intensitat màxima d’edificació serà de 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

b) Parcel·la mínima:

Es fixa en 200 m2, havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim 10 metres.

c) Façana mínima:

Es fixa en 10 metres.

d) Ocupació màxima de la parcel·la:

S’estableix en un 40%.

e) Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima es fixa en 9,15 m, corresponents a planta baixa i dos pisos.

L’alçada lliure mínima entre plantes es fixa en 2,60 metres.

f) Separacions mínimes:

Les edificacions es separaran 3 metres del front del vial i 2 metres dels altres llindars.

g) Edificacions auxiliars:

S’admeten, amb una ocupació de parcel·la que no superi el 7% i una alçada total de 3,30 metres. Podran adossar-se als llindars de veïns mentre es situïn a un terç de la partió posterior de la parcel·la.

h) Agrupació d’habitatges:

S’admetrà l’agrupació de dos habitatges unifamiliars com habitatges aparellats, sense que això suposi reduir les parcel·les mínimes corresponents per cada habitatge, i les separacions als llindars corresponents.

i) Sostre màxim:

El sostre màxim per a cada Unitat d’edificació serà de 250 m2 de superfície construïda. Quan es tracti d’habitatges aparellats el sostre màxim per Unitat d’edificació serà de 450 m2.

3. Les condicions d’edificació de la categoria 4g2 són:

a) Edificabilitat:

La intensitat màxima d’edificació serà d’1,50 m2 sostre/m2 sòl.

b) Parcel·la mínima:

Es fixa en 150 m2, havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim 7 metres.

c) Façana mínima:

Es fixa en 7 metres.

d) Ocupació màxima de la parcel·la:

Es permet l’ocupació total.

e) Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima es fixa en 9,15 m, corresponents a planta baixa i dos pisos.

L’alçada lliure mínima entre plantes es fixa en 2,60 metres.

f) Respecte de les tipologies preexistents:

Les noves edificacions o les que substitueixen a les actuals hauran d’alinear-se amb les façanes existents, tant al vial com a la reculada superior, respectant, amb una diferència màxima de més o menys 0,60 m, les alçades dels edificis veïns.

Amb l’acord mutu d’ambdues finques, podran adossar-se les edificacions. En cas contrari, hauran de separar-se un mínim de 2 metres dels llindars laterals.

Del llindar posterior de la finca, les edificacions hauran de separar-se sempre un mínim de 2 metres.

Article 172

Condicions d’ús

Els usos permesos seran, per a les subzones 4a, 4b, 4c, 4d, i 4e, els mateixos que per a la subzona clau 3a, i per a les subzones 4f i 4g, els mateixos que per a la subzona clau 3b.

Secció cinquena

Zona de conservació ambiental i arquitectònica (clau 5)

Article 173

Definició

Comprèn àrees urbanes parcialment edificades, caracteritzades pel seu interès ambiental o arquitectònic, en les que el Pla estableix les mesures de protecció necessàries per garantir el manteniment de les condicions actuals regulant les possibilitats de nova edificació o reutilització.

Article 174

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació aïllada. Les unitats de zona constituiran parcel·les úniques indivisibles a efectes de noves edificacions.

Article 175

Condicions d’edificació

1. Respecte de les edificacions actuals, les condicions d’edificació en aquesta zona queden definides per les construccions existents al moment de l’aprovació inicial d’aquest Pla general.

No s’admetran modificacions que suposin increment d’edificabilitat, ocupació ni alçada, variació de la disposició de l’edificació a la parcel·la, si es superen les determinacions següents:

a) Increment de la intensitat d’edificació: 0,10 m2 sostre/m2 sòl.

b) Increment de l’ocupació: 7% de la superfície de la parcel·la.

c) Construccions de nova planta d’alçada total màxima 7,00 m sobre la cota natural del terreny.

2. Per a les noves edificacions, tant siguin annexes o en substitució de les anteriors, l’ordenació serà objecte d’un Estudi de detall que garanteixi la conservació dels valors protegits per aquesta Norma, sense l’aprovació de la qual no podran atorgar-se llicències d’edificació. Les intensitats d’edificació, ocupació, alçada, etc., seran les existents anteriorment, incrementades, com a màxim, als percentatges de l’apartat anterior.

Tampoc podrà ultrapassar-se el volum anteriorment existent.

Els estudis de detall, a més de la descripció de l’estat de conservació en planta, alçat i secció de les edificacions existents i del seu volum, hauran d’adjuntar croquis detallats i fotografies de les façanes dels edificis, per tal de garantir la unitat, integració i coherència entre els diferents volums i elements arquitectònics que caracteritzen l’edificació existent i a la de nova planta, per tal que no resultin alterades les característiques del conjunt que es pretén conservar.

3. En els casos de les edificacions relacionades a l’article 87, el Pla especial individualitzat substituirà a l’Estudi de detall esmentat a l’apartat anterior.

4. La integració ambiental i arquitectònica no reeixida pels projectes subjectes a llicències d’obres podrà ser causa de la denegació de la llicència.

Article 176

Condicions d’ús

Els usos permesos seran:

1. Habitatge unifamiliar.

2. Residencial - hoteler.

3. Sanitari i assistencial.

4. Ensenyament i cultural.

5. Religiós.

6. Restauració.

7. Esportiu.

Secció sisena

Zona comercial (clau 6)

Article 177

Definició

Comprèn els sòls destinats a una utilització preferent d’activitats comercials i de serveis.

Article 178

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació aïllada.

Article 179

Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 1,00 m2 sostre/m2 sòl.

Article 180

Condicions d’edificació

Superfície i façana mínima:

La parcel·la edificable mínima es fixa en 2.000 m2, havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim 25 metres. La façana mínima a vial públic serà de 30 metres.

Ocupació màxima de la parcel·la:

S’estableix en un 50%.

Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima de l’edificació es fixa en 16 metres, corresponent a planta baixa i tres pisos, amb una alçada mínima entre plantes de 3 metres, que podrà rebaixar-se a 2,50 metres per a l’ús residencial - hoteler.

Separacions mínimes:

Les separacions mínimes de l’edificació seran de 10 metres en relació amb el llindar de la parcel·la amb el front de vial o amb qualsevol altre sistema general o local, així com amb qualsevol altra unitat de zona no industrial en sòl urbà. En relació amb els altres llindars amb parcel·les veïnes, la separació mínima serà de 5 metres.

Espais lliures interiors i construccions auxiliars:

Els espais lliures interiors, inclosos les franges de separació mínima, es destinaran bàsicament a aparcament i enjardinament.

S’hi permetran elements de protecció oberts, per a l’estacionament.

Condicions prèvies a la llicència d’obres:

Haurà d’aprovar-se un Estudi de detall, per ordenar l’edificació i els usos a la totalitat de la unitat de zona, previ a l’atorgament de llicències d’edificació.

L’Estudi de detall haurà de justificar i situar les places d’aparcament mínim necessari segons els usos previstos.

Article 181

Condicions d’ús

Els usos permesos són:

Residencial - hoteler.

Comercial i de magatzems, excepte l’ús alimentari al detall, i d’acord amb els criteris establerts a la definició de l’ús.

Oficines.

Sanitari i assistencial.

Ensenyament i cultural.

Restauració.

Esportiu.

Exposició i venda a l’aire lliure.

Estacions de servei i tallers d’automoció.

Secció setena

Zona industrial (clau 7)

Article 182

Definició

Comprèn els sòls ocupats preferentment per a usos industrials i d’emmagatzematge, la major part d’ells provinents de plans parcials industrials antics.

Article 183

Tipus d’ordenació

Correspon al d’edificació aïllada.

Article 184

Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel·la es fixa en 1,00 m2 sostre/m2 sòl.

El volum edificable màxim per parcel·la es fixa en 8,00 m3/m2 de sòl.

Article 185

Condicions d’edificació

Superfície i façana mínimes:

La parcel·la edificable mínima es fixa en 2.400 m2, havent de permetre la inscripció d’un cercle de diàmetre mínim 15 metres. La façana mínima a vial públic serà de 25 metres.

Ocupació màxima de la parcel·la:

S’estableix en un 60%.

Alçades i nombre de plantes:

L’alçada màxima de l’edificació es fixa en 16 metres. Podrà ser ultrapassada pels elements tècnics de les instal·lacions, i del procés de fabricació, i instal·lacions similars en les condicions següents:

Aquests elements podran superar l’alçada màxima sempre que el cos d’edificació que la sobrepassi no representi una ocupació de parcel·la superior al 15% de la superfície.

Tampoc podran sobrepassar els límits definits pels plans ideals amb inclinació de 45º que continguin les línies horitzontals que limiten l’alçada màxima de 16 m als plans de façana de l’edificació teòrica resultant d’aplicar les separacions mínimes. Quan existeixin diferents cotes de referència de les plantes baixes de l’edificació, aquesta regla s’aplicarà de manera independent per a cada part de la planta baixa.

Els altells, segons es descriuen a l’article 114.3, computaran com a sostre edificat.

Separacions mínimes:

Les separacions mínimes de l’edificació seran de 10 metres en relació amb el llindar de la parcel·la amb el front de vial o amb qualsevol altre sistema general o local, així com amb qualsevol altra unitat de zona no industrial en sòl urbà.

Només es permetran accessos a les parcel·les situades amb façana a la carretera de Sentmenat quan s’efectuïn per la calçada lateral d’aquella.

En relació amb els altres llindars amb parcel·les veïnes, la separació mínima serà de 5 metres, excepte per a l’ús residencial - hoteler, que serà de 10 metres.

Espais lliures interiors i construccions auxiliars:

Als espais lliures d’edificació de les parcel·les (excloses les que es destinin a l’ús residencial - hoteler, incloses les franges de separació mínima) s’hi permetran:

Les ocupacions característiques d’aquests espais, tals com emmagatzematge a l’aire lliure (fins a una alçada màxima de 3 metres a les franges de separació mínima), estacionament, vials interiors o espais enjardinats, verds o arbrat, sens perjudici de les condicions estètiques del conjunt.

Les àrees destinades a estacionament podran cobrir-se amb elements de protecció oberts que no suposin una obra permanent d’edificació.

Petits cossos coberts, sense parets o tancaments laterals, destinats a protegir o acollir serveis que requereixin ser a l’exterior, tals com dipòsits de gas o fluids, bàscules, suports d’estructures elevades, etc. En cap cas aquests elements significaran una molèstia a les zones o sistemes veïns, ni envairan la franja de 3 metres immediata a l’alineació al vial.

Es permetran, inclusiu adossades a l’alineació de la parcel·la al vial, les casetes per a serveis públics com ara estacions transformadores, comptadors d’aigua, gas o electricitat, quan els serveis accedeixin a la parcel·la pel vial on s’adossin.

També s’hi permetran les garites destinades al servei de porteria, vigilància, control i anàlogues, amb una alçada màxima de 3 metres.

Totes les superfícies cobertes no podran ocupar una superfície superior al 5% del total de la parcel·la. Superfícies superiors hauran de computar-se dins l’ocupació permesa per l’edificació principal.

Els espais lliures sense ús no podran ser terrenys erms i hauran de ser pavimentats o tractats amb jardineria i arbrat.

L’alçada màxima de tanques, a l’alineació de la façana al vial, serà d’1,50 m quan siguin elements opacs, podent arribar fins a 3,20 m els elements diàfans o calats.

Condicions prèvies a la llicència d’obres:

El projecte que acompanya la sol·licitud d’una llicència d’obra nova, modificació o ampliació, contindrà la construcció de tanques perimètriques, murs de contenció, talussos, enjardinaments, vies, etc., que corresponguin als espais lliures interiors de la parcel·la i als trams de vial als que la parcel·la tingui façana, així com el tancament i adequació topogràfica dels demés llindars, tant siguin amb d’altres parcel·les, com amb d’altres zones o classes de sòl, inclòs el sòl no urbanitzable.

Les sol·licituds de llicència de construcció o nova activitat de les edificacions industrials hauran de justificar el compliment de les previsions d’aparcament d’aquestes normes, de manera que la situació dels vehicles no destorbi els accessos a la parcel·la i als edificis, ni el desenvolupament normal de l’activitat industrial. Si l’activitat industrial de l’establiment suposa una ocupació de persones superior a la prevista a la sol·licitud de les llicències d’obres i obertura, l’Ajuntament podrà exigir la reserva d’espai per a les places suplementàries, si són necessàries.

L’execució i finalització de les obres d’urbanització incloses al projecte seran prèvies a l’obtenció de la llicència d’ocupació de l’obra nova.

Article 186

Subzona 7(*)

Als terrenys industrials més propers a les àrees residencials, s’estableix aquesta subzona, que només difereix de la subzona genèrica 7 en que es limita la categoria de les indústries permeses i s’hi impedeixen les naus compartimentades de nova promoció.

Article 187

Condicions d’ús

1. Els usos permesos són:

a) Habitatge: un habitatge per a cada activitat industrial que superi els 5.000 m2 de sostre construït, afecta al personal de vigilància i manteniment.

b) Comercial formant part integrant i no separable de l’activitat industrial que es desenvolupi a la parcel·la. No es permet l’ús alimentari al detall.

c) Oficines, en les mateixes condicions que l’ús comercial.

d) Industrial, en categories primera a quarta i en situacions, quarta i cinquena amb les limitacions de potències i altres establertes en aquestes normes.

No s’admetran les indústries de 4a categoria a la subzona 7(*) o quan les parcel·les estiguin contigües, o separades pel sistema viari, o distin menys de 30 m del sòl urbà apte per a l’habitatge o per a equipaments públics que no siguin els propis específics de les àrees industrials.

e) Ús sanitari i assistencial, al servei del sector industrial i en parcel·la exclusiva per a aquest ús.

f) Ús d’ensenyament i cultural, al servei del sector industrial i en parcel·la exclusiva per a aquest ús.

g) Ús de restauració.

h) Ús esportiu, en parcel·la exclusiva per a aquest ús.

i) Ús d’estacions de serveis i tallers d’automoció, en parcel·la exclusiva per a aquest ús.

j) Ús funerari: en parcel·la la situació de la qual quedi allunyada, com a mínim, 50 metres de qualsevol parcel·la d’ús predominantment residencial.

2. S’admetrà l’ús residencial, només a la modalitat hotelera, quan es situï en parcel·la exclusiva per a aquest ús i tingui façana a un vial de, com a mínim, 20 metres d’amplada.

Article 188

Condicions particulars per a les parcel·les on hi conviuen activitats diverses

1. Aquest article només serà d’aplicació quan a una mateixa parcel·la coexisteixin activitats industrials diverses, ja sigui a un o varis edificis, respectivament. No s’inclouen les indústries que, malgrat desenvolupar una única activitat, ocupen naus o edificis separats dins la mateixa parcel·la.

Només s’admetran en parcel·les de superfície superior a 5.000 m2.

No s’admetran a la subzona 7(*).

2. Els paràmetres de l’edificació seran els següents: l’ocupació màxima del sòl per a l’edificació serà del 40% i l’edificabilitat màxima, de 0,80 m2 sostre/m2 sòl. No es permetran les construccions auxiliars que ocupin l’espai lliure interior. L’alçada màxima de l’edificació serà d’11 metres.

3. Els edificis diferents situats en una mateixa parcel·la hauran de mantenir les distàncies mínimes següents:

Mesurada des de:

Façana principal de l’edifici 1 amb façana principal de l’edifici 2: 23 m.

Façana principal de l’edifici 1 amb façana secundària de l’edifici 2: 18 m (*).

Façana principal de l’edifici 1 amb el llindar de parcel·la: 11,50 m.

Façana principal de l’edifici 1 amb la via pública: 11,50 m.

Façana secundària de l’edifici 1 amb façana principal de l’edifici 2: 18 m (*).

Façana secundària de l’edifici 1 amb façana secundària de l’edifici 2: 13 m (**).

Façana secundària de l’edifici 1 amb el llindar de parcel·la: 5 m.

Façana secundària de l’edifici 1 amb la via pública: 10 m.

(Es defineix com a façana principal aquella des de la qual es produeixen els accessos de vehicles a les edificacions. Es defineix com a façana secundària o no principal, les restants).

Al còmput de les distàncies no s’hi inclouran les marquesines possibles de les façanes.

(*) Possible reducció a 13 m sempre que es justifiqui el poder prescindir de l’aparcament adjunt a l’edifici, per haver estat previst en altre espai de la parcel·la. No s’admetrà la reducció simultània d’ambdues distàncies.

(**) Possible reducció a 10 m sempre que es justifiqui que la circulació és d’un únic sentit.

4. En general es permetran només dos accessos des de la via pública per cada 2.400 m2 de superfície de parcel·la havent d’accedir-se als diferents establiments si n’hi ha, per vials interiors d’ús i manteniment privat que tindran les dimensions mínimes següents:

Tipus de via:

Via doble (vehicles - personal), en vorera: 1,50 m.

Via doble (vehicles - personal), en calçada: 10 m.

Via doble (vehicles - personal), en vorera: 1,50 m.

Via doble (vehicles - personal), en total: 13 m.

Via simple (vehicles - personal), en vorera: 1,50 m.

Via simple (vehicles - personal), en calçada: 7 m.

Via simple (vehicles - personal), en vorera: 1,50 m.

Via simple (vehicles - personal), en total: 10 m.

Via d’evacuació de personal, en vorera: 3 m.

Via d’evacuació de personal, en calçada: 0 m.

Via d’evacuació de personal, en vorera: 0 m.

Via d’evacuació de personal, en total: 3 m.

Les vies on hi hagi almenys una façana principal seran considerades dobles i tindran 13 m d’amplada mínima.

El traçat i les dimensions de les vies d’accés serà tal que:

Permeti l’accés dels vehicles del servei d’extinció d’incendis a totes les façanes dels edificis i es compleixin totes les condicions de la Norma bàsica de protecció contra incendis vigent.

Permeti la circulació de vehicles (turismes, furgonetes i camions) i el seu accés a les zones d’estacionament i càrrega i descàrrega sense interferències. El radi de gir mínim sense obstacle pels vials d’accés serà de 15 metres. No es permetrà cap interrupció ni invasió de les calçades mínimes per a estacionaments, emmagatzematges, instal·lacions auxiliars, etc.

Permeti l’evacuació del personal en casos excepcionals (incendis, fuites de gas, etc.). La distància màxima des del centre de l’accés principal de tot establiment industrial compartimentat fins a la via pública serà de 100 metres, havent-hi sempre la possibilitat de dos recorreguts alternatius de sortida des de l’accés principal esmentat.

L’ús de les vies que puguin utilitzar-se com d’evacuació serà exclusivament per a vehicles i persones quedant prohibida la seva utilització com a àrees d’estacionament, càrrega i descàrrega i emmagatzematge.

5.a) Cas d’haver-hi activitats diverses, el nombre d’establiments diferents no serà superior al d’un per cada 800 m2 de superfície de parcel·la.

Cada local o establiment independent tindrà un sostre mínim construït en planta baixa de 300 m2, amb façana principal mínima de 10 m d’amplada.

La longitud màxima d’un cos d’edificació no superarà els 100 metres.

b) Les xarxes de subministrament i serveis (aigua, gas, electricitat, clavegueram, telèfon, etc.) d’escomesa a cada establiment hauran de circular per l’interior de la parcel·la, prohibint-se les connexions individualitzades directes a la via pública.

Cada establiment o parcel·la haurà de canalitzar l’evacuació de les aigües pluvials, evitant-se l’abocament directe a la xarxa viària pública o a d’altres parcel·les.

c) Només s’hi permetran les indústries de categoria 1a, 2a i 3a, i en situacions, 4a i 5a.

d) Les places mínimes d’aparcament necessari segons aquesta Normativa es situaran i justificaran a llocs adients, sense que puguin comptabilitzar-se a aquest efecte les calçades mínimes establertes al punt precedent d’aquest article, ni les places situades a l’interior de les naus, a llocs no específics i exclusius per aparcar.

e) Les naus compartimentades no podran segregar-se en unitats del registre inferiors a la parcel·la mínima de 5.000 m2, havent d’establir-se un règim de propietat horitzontal amb elements comuns, quina presentació a l’Ajuntament haurà de ser obligatòria per atorgar la llicència d’ocupació. Totes les ampliacions de sostre edificat que es pretenguin fer en el futur necessitaran de la conformitat prèvia de la Comunitat de propietaris.

6. Als edificis industrials amb compartiments existents al moment de l’aprovació inicial d’aquestes normes, es permetrà ubicar diverses activitats, amb el límit d’indústries catalogades com a 3a categoria ja establert amb caràcter general a tot l’àmbit de la clau 7b per a aquest tipus d’edificacions.

7. En aquelles parcel·les la superfície de les quals sigui superior a 1 ha, serà necessària la redacció prèvia d’un Estudi de detall.

Secció vuitena

Zona can Serra

Article 189

Definició i regulació

Comprèn tot l’àmbit de l’antic sector de sòl urbanitzable B o can Serra, quina urbanització ha estat totalment desenvolupada.

La regulació de l’edificació en aquesta zona serà l’establerta a les determinacions, normes urbanístiques i ordenances establertes pel Pla parcial d’ordenació definitivament aprovat.

Capítol setè

Regulació de les àrees d’actuació

Característiques i condicions específiques de les unitats d’actuació en sòl urbà

Article 190

Unitat d’actuació UA.1

1. Situada al voltant de l’església de Sant Salvador, comprèn diverses unitats d’àrea de baixa densitat amb dificultats d’accés i amb la necessitat d’establir unes condicions d’edificació que respectin l’entorn immediat de l’església, la visió de l’absis i l’acabament del carrer Major.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Urbanitzar i cedir els vials públics (el vial que envolta l’església de Sant Salvador i el tram del carrer Major pendent d’urbanització fins al límit del sòl urbà), així com l’espai lliure públic respecte de l’absis previst.

b) Limitar l’alçada de les edificacions situades al nord i adjacent a l’oest de l’església, a planta baixa i un pis i golfes o 6,50 metres d’alçada total per tal de no alterar el perfil del conjunt arquitectònic i ambiental actual.

c) Separar 15 m l’edificació de la Zona 3a contigua amb el camí del cementiri per no entorpir la visió de l’absis de l’església des d’aquest camí.

d) L’edificació permesa a l’illa situada al nord de l’església no superarà l’ocupació de 46x13 metres, amb l’alçada permesa a la unitat.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació 1: 9.560 m2.

Subzona 3a: 5.400 m2.

Sistema general P: 1.712 m2.

Cessió de vial: 2.448 m2.

4. Edificabilitat neta: 0,58 m2 sostre/m2 sòl, a l’illa situada al nord de l’església i d’1 m2 sostre/m2 sòl, a l’illa situada al sud-oest de l’església.

5. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 191

Unitats d’actuació UA.2 (1a)/UA.2 (2a)

1. Ambdues unitats estan situades entre els carrers Onze de setembre, Cadí, de la Costa i prolongació del carrer Aneto, i comprenen dues parcel·les prou urbanitzades i parcialment edificades amb dues masies: can Coll i can Anglada, la primera destinada a restaurant, zona enjardinada i aparcament, i la segona en mal estat de conservació.

L’objectiu de les unitats d’actuació és possibilitar una ordenació global de l’edificació i la compatibilitat d’usos de les noves edificacions amb les existents, a més de finalitzar la xarxa viària pendent que envolta el solar, prolongant el carrer Cadí i cobrint el tram de riera que li correspongui, com a continuació de l’endegament provinent del centre esportiu veí.

2. La Unitat d’actuació 2 (1a) haurà de:

a) Respectar l’edificació principal de la masia de can Coll i el pati - jardí situat davant, al sud de la masia.

b) Redactar un Pla especial pel conjunt de les dues unitats que fixi les característiques del sistema viari: prolongació del carrer Cadí amb una amplada de 12 m i inici del carrer Aneto fins al carrer Onze de setembre, respectant les rasants que permetin l’accés a la zona esportiva. El Pla especial també situarà l’edificació de nova planta, que haurà de permetre la permeabilitat de vistes del carrer Onze de setembre envers al Parc de la Riera. L’alçada de les edificacions quedarà limitada a planta baixa més dos pisos.

La masia existent que es conserva haurà de computar a efectes d’edificabilitat.

c) Cedir i urbanitzar el sistema viari.

3. La Unitat d’actuació 2 (2a) haurà de:

a) Redactar un Pla especial pel conjunt de les dues unitats que fixi les característiques del sistema viari: prolongació del carrer Cadí amb una amplada de 12 m i inici del carrer Aneto fins al carrer Onze de setembre, respectant les rasants que permetin l’accés a la zona esportiva. El Pla especial també situarà l’edificació de nova planta, que haurà de permetre la permeabilitat de vistes del carrer Onze de setembre envers al Parc de la Riera. L’alçada de les edificacions quedarà limitada a planta baixa més dos pisos.

L’edificació de nova planta haurà d’incorporar l’estació transformadora existent (o la que substitueixi) que haurà de ser traslladada del seu emplaçament actual.

b) Cobrir el tram de riera que correspon a la unitat, en continuïtat amb la canalització provinent de l’equipament veí situat al nord.

c) Cedir i urbanitzar el sistema viari.

4.

Superfície de la Unitat d’actuació: 4.940 m2 a la Unitat d’actuació 2 (1a).

Superfície de la Unitat d’actuació: 4.544 m2 a la Unitat d’actuació 2 (2a).

Subzona 3a: 3.925 m2 a la Unitat d’actuació 2 (1a).

Subzona 3a: 2.795 m2 a la Unitat d’actuació 2 (2a).

Cessió de vial: 1.015 m2 a la Unitat d’actuació 2 (1a).

Cessió de vial: 1.749 m2 a la Unitat d’actuació 2 (2a).

Edificabilitat neta de la unitat: 1 m2 sostre/m2 sòl, als sòls de titularitat privada.

5. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 192

Unitat d’actuació UA.3

1. Situada a la cantonada entre els carrers Pirineus i Travessera, comprèn les parcel·les que limiten amb el passatge privat contigu amb la façana oest del gran bloc d’habitatges Pirineus - carretera de Sentmenat.

2. La Unitat d’actuació 3 haurà de:

a) Respectar les vistes i ventilació dels habitatges del bloc existent que avui vénen garantides pel passatge existent.

b) Concentrar l’edificabilitat permesa a la cantonada Pirineus - Travessera. Per aquest motiu, redactar un Estudi de detall que situï l’edificació de nova planta a una distància mínima de 7 metres del bloc existent, sense que sigui obligatori respectar la fondària edificable ni la reserva d’espai lliure interior de l’illa establerts per a la zona. L’alçada màxima de l’edificació serà de 10,30 m corresponent a planta baixa i dos pisos. La façana del nou edifici al carreró podrà presentar obertures d’il·luminació i ventilació i haurà de ser tractada amb els materials propis d’una façana a vial.

c) No es preveuen cessions en aquesta Unitat d’actuació.

3. Superfície de la Unitat d’actuació 3: 822 m2.

Superfície de la Zona 2: 822 m2.

Edificabilitat global de la Unitat: 575 m2 de sostre.

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

La parcel·la sobre la que està situat el passatge actual, a efectes d’aquesta Unitat d’actuació, té aprofitament nul.

Article 193

Unitats d’actuació UA.4 (a, b i c)

1. Comprenen les parcel·les amb façana a la carretera de Sentmenat situades a les illes del nucli antic compreses entre els carrers Sant Vicenç, del Sol, del Pont i Ramoneda, avui encara no edificades segons els paràmetres permesos pel Pla general.

Les Unitats d’actuació 4a, 4b i 4c, es consideraran Unitats d’actuació de gestió independent.

2. Les Unitats d’actuació hauran de:

a) Redactar un Estudi de detall per a tot l’àmbit de la Unitat d’actuació 4 conjunta, que disposi l’edificació alineada amb la carretera i amb els carrers esmentats sense que sigui necessari, però, ocupar les parts més agudes dels terrenys edificables resultants. L’alçada màxima de l’edificació serà de planta baixa i dos pisos. L’aprofitament d’una Unitat d’actuació, en relació amb la seva superfície i càrregues, no serà inferior al 85% de la d’aprofitament més alt.

b) Cedir i urbanitzar els trams de calçada lateral de la carretera de Sentmenat encara pendents. Cada Unitat d’actuació haurà de cedir i urbanitzar el tram corresponent a la seva façana.

3. Superfície de la Unitat d’actuació conjunta: 1.488 m2.

Superfície conjunta de la Zona 1: 913 m2.

Cessió de vial: 575 m2.

Edificabilitat global de la Unitat d’actuació: 2.700 m2.

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Si no s’ha dut a terme la compensació en el curs del primer quadrienni des de l’aprovació definitiva del Pla general, l’Ajuntament podrà redactar l’Estudi de detall que ordeni el conjunt de les 3 unitats.

Article 194

Unitats d’actuació UA.5 (1a)/UA.5 (2a)

1. Ambdues unitats comprenen les noves àrees de creixement residencial que el Pla preveu al nord-est del centre urbà actual, ocupant terrenys erms o amb indústries obsoletes en la major part.

El Pla projecta una estructura viària bàsica que prolonga alguns carrers perimètrics: Indústria, Passeig Sanllehy, etc., i estableix, sobretot, una via d’unió entre la nova zona residencial i la rotonda nord d’accés al centre i al sector B.

Les illes edificables es separen de les àrees veïnes on roman l’ús industrial, per franges verdes públiques de separació.

Les Unitats d’actuació creen, al seu si, noves àrees per a equipaments i espais lliures públics.

Per complir un dels objectius d’aquest Pla, es consideren aquests Unitats d’actuació la ubicació més adient per impulsar habitatges amb utilitat social, les quals representaran una part del conjunt projectat.

La separació de les dues Unitats d’actuació té l’objectiu de facilitar la viabilitat del seu desenvolupament, fraccionant els àmbits de transformació en base a la consolidació de les instal·lacions existents.

2. Cada Unitat d’actuació haurà de:

a) Redactar un Pla especial del conjunt de les dues unitats que ordeni la totalitat de l’àmbit i desenvolupi la vialitat interior i les illes edificables segons les tipologies que s’adoptin, situant la posició de l’edificació en aquelles. El Pla especial podrà modificar o reajustar les dues unitats d’actuació previstes. Si transcorreguts dos anys de l’aprovació definitiva d’aquest Pla general no s’hagués tramitat el Pla especial, l’Ajuntament podrà redactar-lo d’ofici.

b) Reservar un 15% del nombre d’habitatges previst per a habitatges de protecció oficial.

c) Urbanitzar i cedir tot el sistema viari projectat, així com enjardinar els espais lliures públics. Els nous vials hauran de tenir una amplada mínima de 12 metres, i el seu traçat garantirà la permeabilitat del sector en relació amb el centre del nucli.

d) A les illes amb façana a la carretera de Sentmenat, el Pla especial preveurà l’edificació alineada amb el carrer, en una alçada màxima de PB+3P.

e) Cedir els sistemes d’equipaments lliures de construccions.

Superfície a la Unitat d’actuació 5 (1a): 114.302 m2.

Superfície a la Unitat d’actuació 5 (2a): 10.635 m2.

Subzona 3a a la Unitat d’actuació 5 (1a): 58.601 m2.

Subzona 3a a la Unitat d’actuació 5 (2a): 9.049 m2.

Sistema P a la Unitat d’actuació 5 (1a): 32.561 m2.

Sistema P a la Unitat d’actuació 5 (2a): 0 m2.

Sistema E a la Unitat d’actuació 5 (1a): 4.284 m2.

Sistema E a la Unitat d’actuació 5 (2a): 0 m2.

Sistema viari bàsic (mínim) a la Unitat d’actuació 5 (1a): 18.856 m2.

Sistema viari bàsic (mínim) a la Unitat d’actuació 5 (2a): 1.586 m2.

3. Edificabilitat neta de les Unitats: a la Unitat d’actuació 5 (1a): 1,00 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada, descompost en 0,90 m2 sostre/m2 sòl, per a habitatge i 0,10 m2 sostre/m2 sòl, per a activitats compatibles i complementàries.

A la Unitat d’actuació 5 (2a), en virtut de les càrregues existents, l’edificabilitat neta s’incrementa en un 15% essent: 1,15 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada, descompost en 1,05 m2 sostre/m2 sòl, per a habitatge i 0,10 m2 sostre/m2 sòl, per a activitats compatibles i complementàries.

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 194 bis

Unitat d’actuació UA.6

1. Comprèn l’àmbit de l’antiga Unitat d’actuació 6, ja executada pel que fa a l’obra urbanitzadora dels vials i a l’edificació, però pendent d’efectuar la cessió de zona verda en virtut del conveni signat entre els propietaris del sòl i l’Ajuntament. L’edificació va ser regulada per l’Estudi de detall, Unitat d’actuació 6, aprovat definitivament per l’Ajuntament el 14 de maig de 1997.

2. La Unitat d’actuació haurà d’efectuar les cessions pendents. Mentre no es materialitzin aquestes cessions, la Unitat d’actuació haurà de mantenir la urbanització construïda en aquests sòls.

Article 195

Unitat d’actuació UA.13

1. Situada a l’àmbit de l’antic Pla parcial industrial Can Humet de Dalt, amb l’objectiu de completar els dèficits d’urbanització existents.

Està delimitada per: carrer Guifré el Pilòs, terrenys amb façana a la vora sud del carrer Joan Miró, per aquest fins arribar al pont sobre la riera de Polinyà, per aquesta fins enllaçar amb el carrer Pintor Cases, una altra vegada per la riera de Polinyà fins al límit del terme municipal amb Santa Perpètua, i per aquest fins al carrer Guifré el Pilòs.

2. La Unitat d’actuació haurà d’executar totes les obres d’urbanització pendents per completar i finalitzar el Projecte d’urbanització de can Humet, aprovat per l’Ajuntament.

3. Sistema d’actuació previst: compensació, passant al sistema de cooperació si al termini d’un any no s’ha iniciat el procés.

Article 196

Unitat d’actuació UA.15

1. Situada al nord del centre urbà residencial de Polinyà, comprèn els terrenys situats davant del nus on conflueixen la carretera de Sentmenat amb el carrer que relliga transversalment el sector B, Onze de setembre i la nova zona residencial al nord-est. Es pretén aconseguir una edificació - ròtula entre 4 carrers i la vialitat que encara és pendent per obtenir un eix transversal est-oest.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Urbanitzar i cedir el tram de vial previst, així com enjardinar i cedir els espais lliures públics i el sistema de protecció d’infraestructures.

b) Redactar un Estudi de detall ordenant l’edificabilitat permesa.

3. Superfície de la Unitat d’actuació: 7.629 m2.

Superfície de la Zona 3a (*): 2.736 m2.

Cessió de vial: 4.104 m2.

Cessió d’espais lliures públics P: 533 m2.

Cessió del sistema de protecció R: 256 m2.

Edificabilitat de la Unitat d’actuació: 4.800 m2 de sostre.

4. La Zona 3a (*) tindrà les mateixes característiques que la Zona 3a, excepte: l’edificabilitat que serà, com a màxim, de 4.800 m2, i el nombre màxim de plantes: B+4P.

a) Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 197

Unitat d’actuació UA.16

1. Comprèn els terrenys situats a cavall de la futura via interpolar sud, que per la seva situació estratègica, en relació amb les zones industrials veïnes, es reserva com a un àrea de serveis i equipaments públics i privats per a les empreses, amb la finalitat de propiciar un nivell millor de dotacions a les indústries.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir els terrenys destinats al sistema viari bàsic territorial (interpolar i calçades laterals), al Sistema general E i al Sistema general R.

b) Urbanitzar i cedir els vials necessaris per a l’accés a la zona.

c) Procedir, tal com s’estableix a les condicions generals de la zona comercial clau 6, a redactar un Estudi de detall que abasti tota la unitat de zona.

d) Mantenir les masses boscoses més importants.

Podrà redactar-se una ordenació conjunta de l’edificació i usos de la Zona 6, i de l’àrea a la dreta d’equipament públic, mitjançant un Pla especial d’iniciativa municipal, o bé privada si, previ conveni, així ho ha acceptat l’Ajuntament.

3. Superfície de la Unitat d’actuació: 15.781 m2.

Superfície de la Zona 6: 4.402 m2.

Cessió de vial: 5.834 m2.

Cessió del Sistema de protecció R: 1.210 m2.

Cessió d’equipament E: 4.335 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (4.402 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

5. La cessió de sòls destinats al sistema viari ho és segons les previsions inicials del Pla. En el supòsit que la via interpolar no fos executada, o variada de traçat, els terrenys cedits per la Unitat d’actuació per a tal fi romandran a disposició de l’Ajuntament de Polinyà, que podrà destinar-los a qualsevol classe de sistema general públic, amb la modificació puntual consegüent del Pla general si no fossin destinats al sistema viari.

Per aconseguir el manteniment del bosc, mentre no s’executi la via interpolar, els accessos rodats a la Zona 6 i al sistema general d’equipaments, s’efectuaran per la calçada lateral de la carretera de Sentmenat.

Article 198

Unitats d’actuació UA.17 (1a)/UA.17 (2a)

1. Ambdues Unitats comprenen els terrenys situats a l’entrada sud a Polinyà per la carretera de Sentmenat i pel nou accés a la carretera B-140 per can Vinyals, al terme municipal veí de Santa Perpètua de Mogoda.

Són terrenys pràcticament desocupats, llevat d’una edificació industrial de petita grandària i situats a un lloc estratègic al costat de la rotonda o porta d’accés al municipi, i l’inici de la Ronda Llevant de Polinyà.

2. La Unitat d’actuació 17 (1a) haurà de:

a) Cedir els terrenys destinats al sistema viari, incloses les calçades laterals de la carretera de Sentmenat, així com els terrenys destinats a l’inici de la Ronda Llevant.

b) Previ els projectes d’urbanització corresponents, urbanitzar el primer tram de la Ronda Llevant fins a l’alçada del carrer Pintor Sert, al nord-est.

També hauran d’urbanitzar-se les calçades laterals de la carretera B-142 que corresponen a l’àmbit de la Unitat.

3. La Unitat d’actuació 17 (2a) haurà de:

a) Cedir els terrenys destinats a sistema viari i urbanitzar les calçades laterals de la carretera B-142 que corresponen a l’àmbit de la Unitat.

b) Cedir els terrenys destinats al Sistema general R.

4.

Superfície de la Unitat d’actuació 17 (1a): 22.858 m2.

Superfície de la Unitat d’actuació 17 (2a): 6.360 m2.

Superfície de la Zona 7 a la Unitat d’actuació 17 (1a): 15.734 m2.

Superfície de la Zona 7 a la Unitat d’actuació 17 (2a): 4.542 m2.

Cessió de vial a la Unitat d’actuació 17 (1a): 7.124 m2.

Cessió de vial a la Unitat d’actuació 17 (2a): 1.439 m2.

Cessió del Sistema general R a la Unitat d’actuació 17 (1a): 0 m2.

Cessió del Sistema general R a la Unitat d’actuació 17 (2a): 379 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació 17 (1a): 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (Zona 7).

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació 17 (2a): 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (Zona 7).

5. Sistema d’actuació previst: compensació, o, si l’Ajuntament així ho acorda, cooperació.

6. La superfície d’aprofitament privat de cada Unitat (Zona 7) constituirà una parcel·la única i indivisible per a cada Unitat: l’accés a les mateixes no podrà fer-se des del tronc central de la carretera ni des del nou vial de ronda.

Per tal de garantir el funcionament viari a l’entorn de la rotonda d’accés, el nombre d’activitats permeses serà d’un màxim de tres per a la Unitat d’actuació 17 (1a) i d’una per a la Unitat d’actuació 17 (2a).

Article 199

Unitat d’actuació UA.18

1. Comprèn els terrenys actualment ocupats per una benzinera, situats a la cruïlla entre la carretera de Sentmenat i la via interpolar futura.

En el futur, la qualificació assignada permetrà el desenvolupament d’un conjunt edificat apte per a l’atenció als vehicles i altres serveis destinats als polígons industrials en els que es troben immergits.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir i urbanitzar els terrenys destinats a sistema viari, (calçades laterals de la carretera de Sentmenat). Les obres suposaran eliminar els obstacles que la benzinera actual pot interposar als traçats viaris: marquesines, dipòsits, etc.

b) A tal efecte, com a totes les unitats d’àrea integrades a la Zona 6, haurà de redactar-se un Estudi de detall.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 2.870 m2.

Superfície de la Zona 6: 2.000 m2.

Cessió de vials: 870 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (2.000 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 200

Unitat d’actuació UA.19

1. Comprèn els terrenys situats al marge oest de la carretera de Sentmenat, a l’extrem més al nord del nucli urbà, entre els darrers solars industrials i la carretera C-155.

Són terrenys lliures d’edificació que el Pla preveu destinar a àrees d’habitatge, continuant les tipologies habituals del sector.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir els terrenys destinats a sistema viari: calçada lateral de la carretera de Sentmenat, reserva per a la cruïlla de carreteres, rectificació del traçat de la carretera C-155, i part de la futura plaça d’accés a l’estació del ferrocarril, i urbanitzar la calçada lateral.

b) Cedir les restes de propietat destinades al sistema d’espais lliures públics.

c) Redactar un Estudi de detall ordenant l’edificabilitat permesa, que podrà ajustar la posició exacta del pas o separació pública prevista entre la calçada lateral i la zona verda del Parc de la Riera.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 36.845 m2.

Superfície de la Zona 3a: 13.033 m2.

Cessió de vials: 9.524 m2.

Cessió del sistema d’espais lliures públics: 14.288 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (13.033 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 201

Unitat d’actuació UA.20

1. Comprèn els terrenys vacants situats a la cruïlla entre la carretera de Sentmenat i el carrer Montserrat Roig, constituïda com la porta sud d’accés al nucli urbà residencial de Polinyà.

Atesa la proximitat entre els usos industrials i les àrees residencials, es pretén obtenir una franja viària de certa amplada (30 metres en total) que els separi. Aquesta via connectarà amb el Sector A veí, amb la mateixa amplada i característiques.

El sòl edificable s’inclou dins la zona comercial, ateses les condicions d’accessibilitat, imatge del terreny i frontera entre les àrees residencials i industrials.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir i urbanitzar els terrenys destinats a sistema viari: calçada lateral de la carretera de Sentmenat i vorera lateral del carrer Montserrat Roig. La pavimentació d’aquesta vorera podrà contenir franges enjardinades i arbrat, segons indicació de l’Ajuntament, que coordinarà el seu traçat amb el del Sector A veí.

b) Preveure que els accessos de vehicles al solar edificable s’efectuaran forçosament des de la calçada lateral de la carretera, prohibint-se des del carrer Montserrat Roig.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 7.368 m2.

Superfície de la Zona 6: 4.942 m2.

Cessió de vials: 2.426 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (4.942 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 202

Unitat d’actuació UA.21

1. Comprèn els terrenys vacants situats amb façana a la carretera de Sentmenat, entre el carrer Alps fins davant la cantonada al carrer Pirineus.

L’objectiu de la Unitat és consolidar el front edificable residencial continu, i assegurar que es completi la urbanització de la calçada lateral de la carretera.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir i urbanitzar el tram de calçada lateral de la carretera de Sentmenat que li correspon.

b) Limitar l’alçada màxima de l’edificació a planta baixa i dos pisos.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 2.072 m2.

Superfície de la Zona 3a: 1.340 m2.

Cessió de vials: 732 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (1.340 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 203

Unitat d’actuació UA.22

1. Comprèn els terrenys situats al nord del nucli urbà residencial consolidat, i al marge de la carretera de Sentmenat, restant compresa entre les Unitats número 15 i 19. Abasta uns terrenys amb usos industrials que en el futur quedaran incrustats entre dues àrees de creixement residencial.

La seva posició estratègica fa idònia aquesta àrea per ésser el suport viari de l’accés a la futura estació de ferrocarril de Polinyà.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir i urbanitzar la vialitat prevista, incloent una zona d’aparcament, la calçada lateral de la carretera i el vial que delimita el parc urbà i és continuació del carrer Onze de setembre.

b) Redactar un Estudi de detall ordenant l’edificabilitat permesa.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 13.086 m2.

Superfície de la Zona 3a: 5.591 m2.

Cessió de vials: 7.495 m2.

Edificabilitat neta de la Unitat d’actuació: 1 m2 sostre/m2 sòl, en sòls de titularitat privada (5.591 m2).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 204

Unitat d’actuació UA.23

1. Comprèn els terrenys situats entre la carretera ramal i la llera de la riera de Polinyà, que han de constituir-se en l’inici de la Rambla i en l’acabament de l’ordenació viària i edificatòria del Sector A veí. Inclou la llera de la riera, que haurà d’endegar-se.

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Cedir i urbanitzar la vialitat prevista, incloent el cobriment de la riera i la seva conversió en Rambla, i la sistematització del nus central o plaça enjardinada on s’inicia la pròpia Rambla i finalitza la carretera ramal.

b) Redactar un Estudi de detall ordenant l’edificabilitat permesa, que ha de tenir en compte la singularitat del lloc i la coordinació volumètrica amb l’edificació projectada al Sector A veí amb la que, si escau, pot tenir fins i tot continuïtat.

L’alçada permesa per a l’edificació projectada serà de 16,80 m o PB+4P.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 6.703 m2, inclosa la superfície de la riera.

Superfície de la Zona 3a: 3.120 m2.

Cessió de vials: 3.583 m2.

Edificabilitat total: 1 m2 sostre/m2 sòl de la Unitat d’actuació, excloent la riera (1 m2 sostre/m2 sòl, d’aportació privada).

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Article 204 bis

Unitat d’actuació UA.24

1. Comprèn l’àmbit de la instal·lació industrial existent al llindar oest del terme municipal, amb els terrenys annexos. L’objectiu de la Unitat és ordenar l’àmbit, urbanitzar el vial d’accés i cedir el sòl en destí a zones verdes. Per tant:

2. La Unitat d’actuació haurà de:

a) Efectuar la cessió del verd públic grafiat a la Unitat.

b) Mantenir la urbanització i accessos construïts.

c) Regular l’edificació segons els perímetres de la zona industrial, clau 7, Subzona 7 (*), amb l’excepció de l’edificabilitat.

3.

Superfície de la Unitat d’actuació: 40.230 m2.

Superfície de la Zona edificable 7 (*): 18.236 m2.

Superfície lliure privada: 5.872 m2.

Superfície destinada a vials: 10.922 m2.

Superfície de la Zona de cessió (P) a: 5.200 m2.

Edificabilitat de la Unitat d’actuació: l’existent al moment de l’aprovació definitiva d’aquest text refós, més un 10% per a ampliacions futures.

4. Sistema d’actuació previst: compensació.

Nota: queden sense contingut les Unitats d’actuació 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 14.

Capítol vuitè

Sectors de planejament en sòl urbà

Article 205

Plaça Central de Polinyà (Pla especial 1)

1. S’estableix un àmbit situat a la futura Plaça Central de Polinyà per tal d’ordenar un espai aglutinant de les activitats centrals de la població. Enllaçarà el Parc de la Riera amb la nova Rambla, el carrer Onze de setembre i la carretera Ramal, dins un projecte unitari que defineixi les alineacions i els usos del sòl.

2. Haurà de redactar-se per part de l’Ajuntament, un Pla especial de reforma interior amb les finalitats esmentades, ordenant l’edificabilitat privada possible. Els límits dels sistemes grafiats als plànols del Pla general podran alterar-se per ajustar-los a l’ordenació del Pla especial, però no es permetrà reduir la superfície destinada al sistema d’espais lliures públics. El Pla especial no podrà alterar els usos ni el sostre total edificable previstos pel Pla general.

El Pla especial podrà, fins i tot, ajustar els seus propis límits a l’ordenació prevista. Establirà els sistemes de gestió més adients per a l’ordenació i construcció d’un gran espai públic, repercutint els costos de re-urbanització a les àrees que l’envolten, situades dins el seu àmbit.

3. Els objectius concrets del Pla especial seran:

Aconseguir un espai urbà que per les seves característiques de situació, qualitat ambiental i dotacions, constitueixi el nus aglutinant de les activitats centrals de la població.

Aquest espai enllaçarà els diversos sectors del poble: el nucli més antic a est i oest, l’eix de creixement recent del carrer Onze de setembre al nord i la Rambla que vertebra el futur sector de creixement al sud, al temps que millora l’accés al Parc de la Riera.

Endegar definitivament la riera de Polinyà al seu pas just pel bell mig de la població, establint el cobriment o canalització a cel obert on sigui necessari.

Establir un sistema viari amb criteris d’integració urbana, mantenint en lo possible el traçat actual de la carretera Ramal i donant una bona solució als encreuaments i als accessos a la nova Rambla, al carrer Onze de setembre i al Parc de la Riera.

Mantenir els recorreguts per als vianants ben delimitats i curts.

Definir les àrees d’edificació privada amb les mínimes afectacions a les construccions existents, estudiant les edificabilitats en funció de la situació urbana del terreny, i amb un propòsit triple:

Que la formalització de la volumetria arquitectònica ordeni espaialment la plaça i resolgui els desnivells existents amb el nucli antic, tot i proposant les tipologies residencials adients per a cada cas.

Resoldre el lligam amb la morfologia de les àrees ja edificades i d’edificació propera, amb les del Sector A.

Que el total del sostre edificable pugui assumir les càrregues econòmiques del Pla especial de reforma interior, fonamentalment consistents en els costos derivats de les obres d’urbanització i cessions de sòl per a espais lliures.

Estudiar els sistemes de gestió del planejament, òptims per facilitar la viabilitat de les solucions proposades, amb la determinació de polígons, si escau.

4. Dades per a la redacció de Pla especial:

Superfície de l’àrea del Pla especial 1: 19.038 m2.

Sòl de titularitat privada: superfície màxima: 13.931 m2.

Espais lliures públics: superfície mínima: 3.517 m2.

Resta: vialitat i riera descoberta: 1.590 m2.

Edificabilitat bruta màxima del sector: 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

5. Condicions de l’edificació:

a) El tipus d’ordenació l’establirà el Pla especial amb criteris d’integració urbana.

b) L’alçada màxima de l’edificació serà de 17,30 m, o planta baixa i quatre pisos. A les zones properes al carrer Major s’establiran alçades coincidents amb les tipologies tradicionals. (PB+2P).

c) Els usos previstos i la resta de paràmetres no esmentats seran els corresponents a la zona d’ordenació en illa tancada, clau 2.

6. Sistema d’actuació: s’establirà al Pla Especial.

TÍTOL V

Regulació del sòl urbanitzable

Capítol primer

Disposicions generals

Article 206

Àmbit d’aplicació

Constitueixen el sòl urbanitzable els terrenys que no tenen la condició jurídica de sòl urbà, però que el Pla general declara aptes per ésser urbanitzats.

Article 207

Desenvolupament del sòl urbanitzable

D’acord amb l’establert a l’article 10 d’aquestes normes, el sòl urbanitzable es desenvolupa mitjançant plans parcials d’ordenació, l’àmbit dels quals haurà de coincidir amb el dels sectors de planejament, que per aquest tipus de sòl especifica el Pla general.

Els plans parcials d’ordenació hauran de contenir les determinacions i documentació que preveuen els articles 45 i següents del Reglament de planejament urbanístic.

El Pla general estableix per a cada sector les característiques de l’ordenació a desenvolupar-hi, mitjançant la definició dels paràmetres de les zones que s’adscriuen a cada un dels sectors.

També es defineixen per a cada sector els estàndards mínims de terrenys destinats a parcs i jardins urbans, zones esportives, equipaments i dotacions de caràcter públic, que hauran d’ésser objecte de cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament. Aquests estàndards poden ser augmentats però no disminuïts.

L’àrea delimitada per les zones adscrites al sector constituirà l’àrea de referència per a l’aplicació de l’edificabilitat bruta, la densitat i els estàndards de sistemes locals.

Els plans parcials establiran l’obligació per als projectes d’urbanització de preveure actuacions de restauració de la vegetació de ribera autòctona i dels sistemes naturals associats als cursos d’aigua, quan algun d’aquests elements es trobi inclòs al seu àmbit.

Article 208

Aprofitament mitjà

S’estableix també l’aprofitament mitjà de cada un dels sectors previstos pel desenvolupament del Pla per plans parcials. El seu càlcul es justifica al Programa d’actuació del Pla.

Els propietaris de cada sector hauran de cedir gratuïtament a l’administració actuant el 10 per cent de l’aprofitament mitjà del sector. Aquesta cessió es materialitzarà en sòl susceptible d’aprofitament per a l’edificació.

Article 209

Projectes d’urbanització

Simultàniament o amb posterioritat a la tramitació dels plans parcials, caldrà procedir a la formulació dels projectes d’urbanització corresponents en els termes establerts pels articles 67 a 70 del Reglament de planejament. L’aprovació definitiva del Projecte d’urbanització, conjuntament amb la seva execució efectiva i el compliment dels deures i càrregues establerts en aquest capítol, serà condició imprescindible per a la transformació del sòl urbanitzable programat en sòl urbà i l’exercici consegüent del dret a l’edificació per part dels propietaris.

Capítol segon

Regulació dels sectors de sòl urbanitzable

Article 210

Característiques específiques dels sectors

Els sectors que estableix el Pla contenen les zones i sistemes que, en cada cas, assenyalen els plànols d’ordenació i es relacionen als articles successius.

Cadascun d’ells es caracteritza, a més, per les condicions específiques que es descriuen en aquestes normes.

Els sectors delimitats en el terme municipal de Polinyà són:

Sector A: (Rambla).

Sector B: (can Serra).

Sector C: (Industrial Llevant).

Sector D1: (can Rovira 1).

Sector D2: (can Rovira 2).

Article 211

Sector A (Rambla)

1. Àmbit:

Està situat al sud-est del nucli urbà consolidat i constitueix un àrea natural de creixement al llarg de la riera de Polinyà, convertida parcialment en Rambla coberta.

2. Determinacions i estàndards:

a) Sector destinat a l’ús d’habitatges plurifamiliars, entre mitgeres i unifamiliars, i als usos compatibles, amb xarxa viària pròpia lligada amb l’existent pel carrer Balmes, per la nova Rambla i per la prolongació del carrer Montserrat Roig.

b) Superfície total del sector: 11,68 ha, (pendent de mesurament topogràfic definitiu), adscrites a la Subzona 8a íntegrament, amb l’excepció del sistema general viari, de 2,50 ha de superfície.

c) Condicions per a la redacció de plans parcials: a més de les condicions generals establertes per aquestes normes i per la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística, seran d’aplicació en aquest sector les determinacions següents:

Cessions: aniran a càrrec del sector les cessions gratuïtes de sòl destinat a sistemes generals d’equipaments i viari, a més dels sistemes locals propis del sector.

Estàndards d’aplicació: seran, amb caràcter general, els establerts per aquestes normes per a la Subzona 8a.

Vialitat: el Pla parcial haurà de prolongar la Rambla sobre la riera iniciada a la Plaça Central de Polinyà, fent-se càrrec del cobriment d’aquella fins a l’encreuament del carrer Montserrat Roig, a partir del qual la Riera podrà ser endegada a cel obert.

Constitueix el sistema general viari inclòs al sector: la prolongació esmentada de la Rambla, fins a l’extrem sud del sector i la prolongació dels carrers Montserrat Roig, Balmes i carretera Ramal, aquesta darrera fins a encreuar-se amb la Rambla.

El tram inicial de la Rambla haurà de projectar-se en coordinació amb la confrontant Unitat d’actuació número 6 del sòl urbà.

3. Sistema d’actuació: compensació.

Article 212

Sector B (can Serra)

L’àmbit comprès a l’antic Sector B (can Serra) deixa d’existir com a sector de sòl urbanitzable, havent passat a integrar-se al sòl urbà.

Article 213

Sector C (Industrial Llevant)

1. Àmbit:

Està situat a la banda de llevant del nucli urbà, sobre uns terrenys que finalitzen a la riera de can Oller, i amb accés per la xarxa viària perimètrica o Ronda Llevant.

Queda parcialment travessat per la reserva de sòl destinada a la via interpolar i és discontinu al seu extrem sud, separat per sòls del terme municipal de Santa Perpètua de Mogoda.

2. Determinacions i estàndards:

a) Sector destinat a l’ús industrial, amb xarxa viària pròpia recolzada en la Ronda Llevant, que enllaçarà amb el nucli urbà en dos o tres punts, sense interferir amb la xarxa viària del centre urbà residencial.

b) Superfície total del sector: 61,51 ha, adscrites a la Zona 9, amb l’excepció d’1,31 ha adscrites al sistema general d’equipaments, 7,12 ha al sistema general d’espais lliures i 4,38 ha al sistema general viari.

c) Condicions per a la redacció del Pla parcial:

A més de les condicions generals establertes per aquestes normes i per la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística, seran d’aplicació en aquest sector les determinacions següents:

Cessions:

Aniran a càrrec del sector les cessions gratuïtes de sòl destinat al sistema general viari d’equipaments i d’espais lliures, a més dels sistemes locals propis del sector necessaris per completar els percentatges de cessió establerts.

Estàndards d’aplicació:

Seran, amb caràcter general, els establerts per aquestes normes, per a la Zona 9. El Pla parcial haurà d’establir les categories industrials admeses per a cada àrea edificable.

Vialitat:

El Pla parcial haurà de preveure i projectar el nou sistema viari bàsic que estableix el Pla general en aquest sector:

la nova Ronda de Llevant, des de l’extrem nord del sector, però incloent la seva connexió amb la carretera C-155, fins a la seva connexió al sud amb el tram de ronda inclòs a la Unitat d’actuació 17 (1a).

El tram de via intermunicipal que té l’inici a la rotonda de can Gavarra i connecta amb el terme municipal de Palau de Plegamans.

Dues rotondes aptes per a les connexions amb la xarxa viària local i els traçats d’altres vies bàsiques: can Gavarra i can Farreres.

La xarxa viària local necessària per donar accés a les parcel·les i sistemes del sector, evitant, en qualsevol cas, l’accés directe a les parcel·les industrials des de les dues vies descrites en a) i en b).

El Pla parcial establirà que anirà a càrrec del sector la cessió de tots els sòls necessaris per a la construcció de les vies esmentades (amplada de 20 m de la calçada de les vies a) i b), més els talussos necessaris segons el pendent).

El Pla parcial establirà que anirà a càrrec del sector la urbanització de la xarxa viària local, de les dues rotondes i de l’ample total de la Ronda de Llevant (és a dir, 20 m de calçada) al tram comprès entre les dues rotondes.

Per al tram de la ronda comprès entre la rotonda de can Gavarra i l’encreuament amb la carretera C-155, el Pla parcial en determinarà el traçat definitiu, ja sigui per un vial paral·lel al torrent de can Oller que discorre en part pel terme municipal de Palau de Plegamans i connecta amb la carretera C-155 per un encreuament situat darrera de la masia de can Valls, o ja sigui connectant amb el Passeig de Sanllehy eixamplant-lo 20 metres fins arribar a l’encreuament amb la carretera C-155. En ambdues opcions l’encreuament entre la Ronda Llevant i la carretera C-155 permetrà els girs a l’esquerra amb seguretat per als usuaris.

Al tram de ronda comprès entre la rotonda de can Farreres i la Unitat d’actuació 17 (1a), l’obligació d’urbanitzar que assenyalarà el Pla parcial inclourà el tram situat fora del terme municipal, en funció del conveni amb els municipis de Polinyà i Santa Perpètua de Mogoda.

El Pla parcial també preveurà les connexions viàries entre la Ronda Llevant i les zones urbanes industrials veïnes. Les connexions esmentades hauran de produir-se a les rotondes i es grafien orientativament a la documentació gràfica del Pla general.

També es preveurà la continuïtat del traçat i el manteniment del camí de Polinyà a Gallecs, que travessa el sector.

El Pla parcial mesurarà les necessitats d’aparcament que originen les activitats industrials segons els articles 83 i 84 d’aquesta Normativa, preveient i urbanitzant els espais necessaris, que podran computar dins les cessions obligatòries destinades al sistema viari.

Altres sistemes:

Part dels espais lliures públics es situaran obligatòriament entre la Ronda Llevant i la riera, creant una franja de protecció, de 25 m d’amplada mínima, com a protecció d’aquesta.

Altra part, com a separació i protecció de les àrees no industrials del nucli urbà veí envers el sector, especialment la zona d’equipaments escolars i esportius.

Haurà de preservar-se la masia de can Gavarra i el seu entorn immediat, situant-lo dins una zona de cessió per a equipaments públics, que inclourà els pous d’abastament d’aigua existents.

d) Altres condicions particulars:

El sector haurà de canalitzar les aigües residuals del propi sector connectant-les a la connexió prevista per la Junta de sanejament al col·lector de la Riera de Caldes. També haurà de preveure l’absorció pel col·lector que es projecti, de totes les aigües residuals procedents del sòl urbà veí.

El Projecte d’urbanització de tot el sector serà únic. Podrà ajustar a la topografia els traçats de la xarxa viària, sense disminuir la seva amplada.

3. Sistema d’actuació: compensació.

Si les obres d’urbanització no s’inicien en el quadrienni programat, l’Ajuntament podrà canviar el sistema pel de cooperació.

Article 214

Sector D1 (can Rovira 1) i Sector D2 (can Rovira 2)

1. Àmbit:

Estan situats a la vessant oest del nucli urbà, limitats per la carretera ramal BV-1421 i accessibles des d’aquesta i des del Sector A.

2. Determinacions i estàndards:

a) Sectors destinats a l’ús d’habitatge unifamiliar aïllat o aparellat, amb gran proporció d’espais públics i privats.

b)

Superfície total del Sector D1: 9,62 ha.

Superfície total del Sector D2: 5,69 ha.

Adscrites a la Subzona 8c, íntegrament, amb l’excepció de:

Sistema general viari: 1,49 ha, adscrites al Sector D1.

Sistema general viari: 0,46 ha, adscrites al Sector D2.

Sistema d’espais lliures (manteniment de torrents): 0,960 ha, adscrites al Sector D1.

Sistema d’espais lliures (manteniment de torrents): 0, 096 ha, adscrites al Sector D2.

c) Condicions per a la redacció de plans parcials:

A més de les condicions generals establertes per aquestes normes i per la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística, seran d’aplicació en aquests sectors les determinacions següents:

Cessions i reserves de sòl:

Aniran a càrrec del sector les cessions gratuïtes de sòl destinat al sistema general viari (via de cornisa), a més dels sistemes locals propis del sector.

Es mantindran els torrents que travessen el sector, amb el seu àmbit de protecció, i s’inclouran al sistema d’espais lliures.

Estàndards d’aplicació:

Seran amb caràcter general, els establerts per aquestes normes per a la Subzona 8c.

Vialitat:

El Pla parcial haurà de preveure la prolongació de la via de ronda a l’oest dels sectors, i els seus enllaços amb la via corresponent del Sector A al Sector D1 i amb la cruïlla situada en la intersecció de la carretera BV-1421, la carretera C-155 i les vies de penetració al Sector B en coordinació amb aquest, al Sector D2. La construcció dels nous accessos a la carretera BV-1421 exigirà l’autorització d’un projecte específic per part de la Diputació de Barcelona.

També haurà de preveure l’eixamplament i desdoblament de la carretera Ramal, el qual cal entendre’l no com a un simple eixamplament, sinó com a una via més urbana, atenta a la topografia, a la circulació per als vianants i a l’enjardinament de marges i talussos.

La línia d’edificació es situarà a una distància mínima de 25 metres comptats a partir de l’aresta exterior de la calçada. Si es pretén reduir aquesta distància, podrà proposar-se al Pla parcial, i haurà de ser explícitament aprovat pel Departament de Política Territorial i Obres Públiques amb l’informe favorable previ de l’Ajuntament (aprovació inicial del Pla) i de la Diputació de Barcelona.

No es preveuran línies aèries davant la línia d’edificació. Les conduccions subterrànies es preveuran fora de la zona de domini públic. Els tancaments es situaran dins la zona de servitud.

Els traçats de noves vies i nusos indicats al Pla general són indicatius. Els dos sectors hauran de garantir la continuïtat del traçat de la via inferior de ronda.

d) Altres condicions particulars:

Atesa l’elevada qualitat ambiental de les zones arbrades, el Pla parcial haurà de tenir cura especial amb la implantació de les àrees edificades.

El sistema local d’espais lliures es disposarà amb la intenció de preservar les zones d’arbrat existents, especialment als marges dels petits torrents que tenen el seu inici davant la zona verda confrontant del Sector B i davant el carrer Montserrat.

3. Sistema d’actuació: compensació.

Si les obres d’urbanització no s’inicien en el quadrienni programat, l’Ajuntament podrà canviar el sistema pel de cooperació.

Capítol tercer

Zones en sòl urbanitzable

Secció primera

Zona de desenvolupament residencial (clau 8)

Article 215

Definició

Correspon als sòls urbanitzables de desenvolupament residencial.

Es distingeixen tres subzones segons l’ordre d’intensitat d’aprofitament urbanístic, que de manera decreixent són:

Intensitat 1 (clau 8a).

Intensitat 2 (clau 8b).

Intensitat 3 (clau 8c).

Article 216

Condicions d’ús

Es fixa com a ús predominant el d’habitatge, admetent-se a més els usos següents, en sòls de titularitat privada:

1. Residencial.

2. Comercial.

3. Oficines.

4. Sanitari i assistencial.

5. Ensenyament i cultural.

6. Restauració.

7. Industrial, categoria 1a i categoria 2a, en situació 2a.

Subzona de desenvolupament residencial, intensitat 1 (clau 8a)

Article 217

Estàndards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquesta subzona mitjançant plans parcials hauran de respectar les determinacions mínimes següents:

1. Superfície mínima per a vials i estacionaments públics: 24%.

2. Superfície mínima per a espais lliures públics: 11%.

3. Superfície mínima per a equipament públics: 11%, de la qual el 6%, com a mínim, es reservarà per a l’ús d’ensenyament.

El sòl públic total serà, com a mínim, el 46% de l’àrea de referència.

Article 218

Intensitats d’aprofitament

L’índex d’edificabilitat bruta de la subzona serà de 0,60 m2 sostre/m2 sòl.

S’estableix un índex d’edificabilitat bruta complementària de 0,10 m2 sostre/m2 sòl destinat a l’ús comercial i d’oficines, i un altre de 0,10 m2 sostre/m2 sòl destinat a equipaments privats a ubicar a les plantes baixes dels edificis, o en edificis independents.

La densitat bruta màxima és de 50 hab/ha. A les promocions públiques d’habitatges protegits, per tal de permetre tipologies residencials de menor superfície o, fins i tot, habitatges per a joves, parelles, gent gran, etc., podrà augmentar-se la densitat que els hi pertoqui mentre no s’ultrapassi el sostre edificable previst i mantenint un mínim d’1 habitatge per cada 60 m2 de sostre.

Article 219

Condicions de l’edificació

Els plans parcials respectaran les determinacions següents:

1. Els tipus d’ordenació que preveurà el Pla parcial podran ser d’edificació aïllada o segons volumetria específica.

2. L’ocupació màxima de l’edificació en el conjunt del sòl d’aprofitament privat no serà superior al 60%.

3. L’alçada màxima de l’edificació serà de 16,80 m o planta baixa més quatre pisos.

4. El mínim de parcel·la per a cada Unitat d’edificació es fixa en 400 m2.

Subzona de desenvolupament residencial, intensitat 2 (clau 8b)

Article 220

Estàndards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquesta subzona mitjançant plans parcials hauran de respectar les determinacions mínimes següents:

1. Superfície mínima per a vials i estacionaments públics: 19%.

2. Superfície mínima per a espais lliures públics: 10%.

3. Superfície mínima per a equipaments públics: 8%.

El sòl públic total serà, com a mínim, el 50% de l’àrea de referència.

Article 221

Intensitats d’aprofitament

L’índex d’edificabilitat bruta de la subzona serà de 0,40 m2 sostre/m2 sòl.

S’estableix un índex d’edificabilitat bruta complementària de 0,10 m2 sostre/m2 sòl destinat a habitatges i un altre de 0,10 m2 sostre/m2 sòl destinat a equipaments.

La densitat bruta màxima és de 32 hab/ha.

Article 222

Condicions de l’edificació

Els plans parcials respectaran les determinacions següents:

1. El tipus d’ordenació podrà ser d’edificació aïllada o segons volumetria específica.

2. L’alçada màxima serà, en un mínim del 60% del sostre edificable total del sector, de 9,50 m, corresponents a planta baixa i dos pisos.

3. S’admetrà la implantació d’edificacions plurifamiliars de PB+3 pisos i PB+4 pisos en punts singulars del sector, per tal de configurar el centre urbà i per diversificar la tipologia d’oferta d’habitatges, sempre que el sostre màxim d’aquestes edificacions no superi el 40% del sostre total de l’actuació.

Subzona de desenvolupament residencial, intensitat 3 (clau 8c)

Article 223

Estàndards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquesta subzona mitjançant plans parcials hauran de respectar les determinacions mínimes següents:

1. Superfície mínima per a vials i estacionaments públics: 16%.

2. Superfície mínima per a espais lliures públics: 25%.

3. Superfície mínima per a equipaments públics: 10%.

El sòl públic total serà, com a mínim, el 60% de la superfície del sector.

Article 224

Intensitats d’aprofitament

L’índex d’edificabilitat bruta de la subzona serà de 0,30 m2 sostre/m2 sòl.

S’estableix un índex d’edificabilitat bruta complementària de 0,10 m2 sostre/m2 sòl destinat únicament a incrementar la superfície dels habitatges, sense incrementar la seva densitat.

La densitat bruta màxima és de 18 hab/ha.

Article 225

Condicions de l’edificació

Els plans parcials respectaran les determinacions següents:

1. El tipus d’ordenació serà la d’edificació aïllada.

2. No es permetrà, en aquesta subzona, l’ús d’habitatge plurifamiliar, però sí els habitatges unifamiliars aïllats, aparionats i en filera.

3. L’alçada màxima serà de 9,50 m, corresponent a planta baixa i dos pisos.

El mínim de parcel·la per a cada Unitat d’edificació es fixa en 600 m2. Es permeten parcel·les de 400 m2 mentre l’ús sigui, exclusivament, el d’habitatge unifamiliar.

Secció segona

Zona de desenvolupament industrial (clau 9)

Article 226

Definició

Correspon als sòls urbanitzables de desenvolupament industrial.

Per les característiques de situació i topografia dels sectors, no es distingeixen intensitats diferents en aquesta zona.

Article 227

Condicions d’ús

Es fixa com a ús predominant l’industrial, que serà permès en les categories primera a quarta.

S’admeten, a més, els usos següents, en sòls de titularitat privada:

1. Comercial i de magatzems.

2. Oficines.

3. Esportiu.

4. Restauració.

5. Estacions de servei.

Es permetrà un habitatge per a cada instal·lació industrial que superi els 5.000 m2 de sostre construït, afecta al personal de vigilància o manteniment.

S’admet l’ús residencial, només a la modalitat hotelera, mentre s’ubiqui en parcel·la independent de qualsevol altre ús, separat dels usos industrials per sistemes locals o generals.

Article 228

Estàndards de sistemes complementaris

Les actuacions en aquesta zona mitjançant plans parcials hauran de respectar les determinacions mínimes següents:

1. Superfície mínima per a vials i estacionaments públics: 25%.

2. Superfície mínima per a espais lliures públics i equipaments: 25%.

El sòl públic total serà, com a mínim, el 55% de la superfície del sector.

Article 229

Intensitats d’aprofitament

L’índex d’edificabilitat bruta de la zona serà de 0,45 m2 sostre/m2 sòl.

Cada activitat industrial haurà de tenir un accés independent des de la xarxa viària pública.

Article 230

Condicions de l’edificació

Els plans parcials respectaran les determinacions següents:

1. El tipus d’ordenació serà el d’edificació aïllada, com a mínim, al 50% de la superfície de la zona d’aprofitament privat, permetent-se les naus adossades a les parcel·les restants.

2. L’ocupació màxima de la parcel·la per part de l’edificació serà del 60% admetent-se el 70% en parcel·les de 400 m2 de superfície.

3. La superfície mínima de la parcel·la serà de 2.400 m2 per a un mínim del 50% de la superfície de la zona d’aprofitament privat, i de 400 m2 per a la resta. No s’admetrà més d’una activitat per parcel·la ni tampoc les naus compartimentades dins una mateixa parcel·la.

4. La façana mínima d’una parcel·la al vial públic serà de 15 metres.

5. L’alçada màxima de l’edificació no superarà els 16 metres, en parcel·les de 2.400 m2, i de 12 metres en parcel·les de grandària inferior.

6. La intensitat d’edificació neta per parcel·la serà d’1,00 m2 sostre/m2 sòl.

TÍTOL VI

Regulació del sòl no urbanitzable

Capítol primer

Disposicions generals

Article 231

Àmbit d’aplicació

El Pla qualifica com a sòl no urbanitzable els terrenys que han de ser objecte de conservació i protecció, així com els no adients pel desenvolupament urbà. D’aquesta manera es delimita la dinàmica urbana i s’impedeix la incorporació a les àrees edificades dels terrenys que es consideren més aptes per a d’altres finalitats.

Al sòl no urbanitzable no es permetran d’altres aprofitaments que els reconeguts expressament pel Pla, assegurant en tot cas la conservació dels elements naturals d’aquest tipus de sòl.

Article 232

Mesures de protecció i desenvolupament

Es prohibeixen absolutament les parcel·lacions urbanístiques, d’acord amb el previst a l’article 139 del Decret legislatiu 1/1990. En conseqüència no podran efectuar-se segregacions de terrenys que donin lloc a noves parcel·les de superfície inferior a les mínimes previstes a la legislació agrària, segons l’establert a l’article 127.1 del Decret legislatiu 1/1990, i que per tot el sòl no urbanitzable de Polinyà s’ha establert en 3 ha, excepte a les zones d’explotació forestal, establerta en 25 ha.

Es prohibeix també l’obertura de nous camins, fins i tot agrícoles o rurals, si no són en execució del planejament urbanístic o d’acord amb la legislació agrària.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentació d’aquest Pla general els corresponents plànols cadastrals de camins rurals i estructura de les parcel·les agràries existents. Els camins existents formen part del sistema general viari.

L’Ajuntament o altres administracions competents podran redactar plans especials per desenvolupar la millora del medi rural o dels seus elements: cursos d’aigua, espais conreats o forestals, vies rústiques, etc.

Article 233

Obres i usos admesos

En general, les destinades a promoure i protegir les explotacions agràries o rústiques, preservant els valors ecològics i paisatgístics.

Als terrenys compresos en qualsevol de les categories de sòl no urbanitzable, no podran autoritzar-se d’altres edificacions o instal·lacions que les permeses expressament per aquestes normes, prohibint-se en especial, l’obertura de vials o carrers i la instal·lació de serveis urbans.

Les construccions autoritzades hauran de mantenir la consonància deguda amb el seu entorn, salvant les característiques del paisatge, la seva topografia, i no limitant el camp visual del mateix.

Es permetran les granges avícoles, cunícules o porcines instal·lades amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquest Pla general. Per a la instal·lació de noves granges, a les categories de sòl on aquestes normes ho permetin, hom s’estarà al disposat a la Normativa sobre activitats classificades. En tots els casos, les noves instal·lacions estaran situades a més de 1.000 metres de qualsevol sòl urbà o urbanitzable del terme municipal i a més de 500 metres de les carreteres.

Excepcionalment, seguint el procediment que preveu l’article 44.2 del Reglament de gestió urbanística, podran autoritzar-se habitatges familiars quan no existeixi la possibilitat de formació de nucli de població.

Article 234

Conservació del medi rural

Els propietaris de sòls no urbanitzables vetllaran pel manteniment de l’arbrat i vegetació existent als mateixos, prohibint-se les tales d’arbres sense autorització expressa de l’administració competent. Només es permetrà arrencar les soques dels arbres i arbustos tallats, quan sigui imprescindible per a una nova plantació.

Els conreus agrícoles s’adaptaran als procediments habituals de la zona, que no precisen de bancals ni aterrassaments. Tot i això, s’autoritzaran aquests, sempre que la seva necessitat provingui d’un aprofitament agrari millor o de l’aplicació de tècniques de conreu que ho aconsellin.

Les fonts, sèquies, canals, ponts, etc. hauran de mantenir-se, amb el seu entorn, en condicions de salubritat i, quan correspongui, de domini públic.

Queda totalment prohibit abocar residus agraris, pecuaris, industrials o urbans als pous, dipòsits, lleres o cursos d’aigua, com rieres o sèquies.

Els camins existents hauran de ser conservats i preservats de construccions. La seva amplada mínima serà de 6 metres, destinant-se un màxim de 4 metres a calçada per a vehicles.

La modificació o millora dels traçats o dels perfils longitudinals o transversals dels camins necessitarà una llicència municipal prèvia presentació d’un projecte on es justifiqui la necessitat i conveniència de les obres, la compatibilitat amb l’àrea rural on es trobin i la no afectació d’altres elements com cursos d’aigua o degradacions del medi o del paisatge.

Els espais intersticis o finques resultants de la rectificació de traçat d’una via pública del sistema general viari territorial no tindran cap tipus d’aprofitament privat, a excepció del propi dels usos del sòl no urbanitzable: agrari i forestal.

Article 235

Instal·lacions d’utilitat pública i interès social

Amb excepció de l’ús d’habitatge familiar, dels usos agrícoles, ramaders o forestals, de les instal·lacions d’obres públiques i dels usos lligats amb les carreteres, com estacions de servei i tallers d’automoció, les activitats i construccions només podran autoritzar-les si tenen la consideració d’instal·lacions d’utilitat pública o interès social que hagin de situar-se al medi rural.

Quant als habitatges, hauran de complir les determinacions relatives a la impossibilitat de formació de nucli de població.

Article 236

Instal·lacions d’obres públiques

Podran autoritzar-se al sòl no urbanitzable construccions i instal·lacions vinculades a l’execució, conservació i serveis d’obres públiques.

No podran autoritzar-se instal·lacions d’aquest tipus si s’afecta l’equilibri ecològic o els valors paisatgístics o ambientals de l’àrea afectada o de l’entorn.

Article 237

Nucli de població

Als efectes de l’article 139 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, es considera que existeix possibilitat de formació de nucli de població quan hi hagi més de 4 habitatges unifamiliars situats a l’interior d’un cercle de 250 m de radi, centrat en qualsevol de les edificacions existents al moment de l’aprovació inicial d’aquest Pla general.

Article 238

Condicions generals de les construccions

1. No es permetrà cap tipus de construcció en:

a) Cimerols o prominències dels terrenys. L’Ajuntament denegarà la llicència quan es pretengui construir a llocs on la construcció suposi un impacte paisatgístic insalvable.

b) Pendents superiors al 30%.

c) Lleres i marges de torrents i rieres. La distància mínima de qualsevol edificació serà de 50 metres des del marge del torrent o riera considerat.

d) Les zones no edificables dels marges de les carreteres que estableix la legislació de carreteres.

e) Els marges de camins existents, a menys de 10 metres de l’aresta lateral d’aquests, i a menys de 50 metres dels encreuaments entre dos camins.

f) Les hortes i zones de regadiu, excepte per a l’habitatge familiar i mentre es compleixin els requisits restants d’aquestes normes i altra legislació aplicable.

2. Les dimensions màximes de qualsevol edificació en sòl urbanitzable seran:

a) Alçada màxima: 7 metres sobre la rasant del terreny natural a cada punt, o planta baixa i un pis.

b) Superfície màxima de la planta: 500 m2.

c) Volum màxim: 2.400 m3.

d) Longitud màxima de la projecció de qualsevol façana: 20 metres per als habitatges familiars i 50 metres per a edificis d’altres usos.

3. La tanca de les finques podrà ser de fàbrica arrebossada o pintada, o de pedra natural, fins a una alçada màxima d’1,20 m, per sobre dels que només es permeten tancats vegetals o metàl·lics calats fins a 2,00 m d’alçada sobre el terreny.

4. Els camins d’accés a les edificacions que hagin de construir-se tindran l’amplada màxima de 6 metres i es construiran de manera que els moviments de terres siguin els mínims, prohibint-se els murs, talussos o desmunts d’alçada superior als 3,50 metres havent de revestir-se de recobriment vegetal. Aquests límits són també vàlids pels aterrassaments o bancals que puguin realitzar-se a la finca.

5. A les zones on hi hagi arbrat, les construccions hauran d’emplaçar-se de manera que subsisteixin tots els arbres no situats a l’àrea estricta i necessàriament ocupada per l’edificació, o quan sigui necessària per garantir l’accessibilitat als edificis, que no obstaculitzin la protecció contra incendis, d’acord amb l’establert al Decret 241/1994, o els que el substitueixin. Per aquest motiu, als plànols i memòria del projecte s’especificarà la situació de l’arbrat i les mesures que es prendran per a la seva protecció i, en el seu cas, replantació.

6. Totes les noves construccions, i les existents, per poder desenvolupar alguna activitat classificada, hauran de garantir l’evacuació d’aigües i altres residus amb mesures que no afectin el medi natural ni els seus elements i que hauran de ser aprovades per l’Ajuntament.

7. Es prohibeix la pavimentació del sòl no edificat en proporció superior a 1/3 de la superfície total construïda, exceptuant els espais mínims necessaris per a la circulació i aparcament.

8. Per obtenir una llicència d’obres, serà imprescindible que la finca afectada tingui accés per un camí ja existent.

9. Les formes i els materials emprats a les construccions del medi rural seran els propis de l’edificació tradicional en aquesta comarca.

Article 239

Concessió de llicències en sòl no urbanitzable

Per a l’obtenció de llicències en sòl no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislació urbanística i sectorial vigent en cadascuna de les matèries, s’observaran, amb caràcter general, els requisits següents:

1. En el supòsit de llicències per a edificacions (inclòs l’habitatge rural) i instal·lacions d’utilitat pública o interès social que hagin d’emplaçar-se al medi rural, es seguirà la tramitació establerta a l’article 44.2 del Reglament de gestió urbanística. D’acord amb l’article esmentat, la sol·licitud de llicència s’efectuarà davant l’Ajuntament.

2. En tot expedient de concessió de llicència, l’Ajuntament demanarà, complementàriament al fins aquí establert, aquella documentació que s’especifica als apartats que segueixen.

3. L’Ajuntament instarà la inscripció al Registre de la propietat immobiliària com a finca indivisible, d’aquell terreny sobre el qual es sol·liciti, per part de la propietat, llicència d’edificació, i condicionarà l’eficàcia de la concessió o de l’autorització, a l’acreditació de l’assentament del registre esmentat.

4. L’atorgament de qualsevol llicència o autorització en sòl no urbanitzable estarà supeditat al compliment de les normes generals i específiques sobre condicions higièniques, de manera especial sobre evacuació d’aigües residuals i tècnic - constructives, dictades per les administracions competents.

5. En el cas de les edificacions i instal·lacions destinades a explotacions ramaderes, abans de l’obtenció de la llicència d’obres, caldrà obtenir l’autorització prèvia per a la instal·lació i funcionament de les mateixes.

6. A la sol·licitud de llicència per a les granges haurà d’especificar-se, mitjançant un plànol detallat, la situació del fossar de purines i el dipòsit de cadàvers, la localització respecte de tota la resta d’edificis situats en finques veïnes de cent metres (100 m) de radi, amb l’especificació de l’ús de cadascun i la localització respecte de totes les vies d’aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m) i l’especificació del sistema de sanejament.

7. En tots els supòsits es demanarà, complementàriament, certificació del registre de la finca en que es sol·licita llicència, així com, si escau, de la finca matriu.

8. Pel cas de l’habitatge vinculat a l’explotació agrícola, es demanarà acreditació documental de la condició d’agricultor en l’explotació en la qual es sol·licita la llicència.

9. En tots els supòsits, complementàriament, l’Ajuntament donarà audiència als propietaris veïns. Per tant, els projectes hauran d’anar acompanyats d’una relació dels propietaris i de les seves adreces als efectes de notificació.

Article 240

Categories

S’estableixen les categories següents de sòl no urbanitzable:

1. Sòl no urbanitzable d’interès ecològic - paisatgístic: (clau 10).

2. Sòl no urbanitzable de predominança agrícola: (clau 11).

3. Sòl no urbanitzable de protecció de rieres: (clau 12).

4. Sòl no urbanitzable amb compatibilitat d’usos: (clau 13).

Capítol segon

Categories

Secció primera

Sòl no urbanitzable d’interès ecològic - paisatgístic (clau 10)

Article 241

Àmbit d’aplicació

S’inclou en aquesta categoria el sòl no urbanitzable, en el que les característiques de vegetació, ubicació i paisatge fan que sigui objecte de protecció especial pel fet de constituir el patrimoni natural principal del terme municipal.

Article 242

Limitacions d’ús

En aquesta categoria queden prohibits tots els usos previstos per aquestes normes a l’article 65 amb excepció de l’ús d’habitatge unifamiliar rural. Queden també prohibides les tales d’arbres que no corresponguin a plans d’explotació forestal degudament autoritzats així com l’ús extractiu en qualsevol modalitat.

Article 243

Limitacions de l’edificació

Els habitatges rurals hauran de complir les condicions següents:

1. La superfície mínima de la finca adscrita a l’habitatge serà de 250.000 m2 havent d’acreditar-se la inscripció del registre de la finca com indivisible si no té el doble que l’extensió anterior. El sostre edificable màxim per a un habitatge és de 500 m2, i per als magatzems agrícoles, de 1.000 m2.

2. Es prohibeixen explícitament els moviments de terres i l’obertura de nous camins, excepte els d’utilitat pública.

Secció segona

Sòl no urbanitzable de predominança agrícola (clau 11)

Article 244

Àmbit d’aplicació

Comprenen aquesta categoria els sòls no urbanitzables on tradicionalment s’hi ha desenvolupat activitat agrícola i que el Pla preserva dels processos d’edificació o instal·lació d’activitats que no siguin totalment compatibles amb el seu destí agrícola actual.

Article 245

Limitacions d’ús

En aquesta categoria queden prohibits tots els usos previstos per aquestes normes a l’article 65 amb excepció de l’ús d’habitatge rural i els magatzems lligats a l’explotació agrària o ramadera.

A les edificacions existents al moment de l’aprovació definitiva d’aquestes normes, s’hi permetran els usos residencial - hoteler, només a la modalitat de turisme rural, de restauració i petites instal·lacions esportives a l’aire lliure.

Article 246

Limitacions de l’edificació

Els habitatges, edificacions o instal·lacions hauran de complir les condicions següents:

1. Només s’admetran habitatges rurals en aquelles finques on hi hagi una edificació preexistent destinada actualment o en el passat a aquest ús. Es permetrà el desdoblament en dos habitatges per a pares i fills sempre que la finca tingui una superfície mínima de 6 ha, i amb la limitació que cada edificació tingui un màxim de 250 m2 de sostre. La nova edificació es realitzarà concentrada a les masies existents.

En tots els casos, caldrà acreditar la vinculació dels habitatges a una explotació agrària real i econòmicament rendible.

2. Només podrà ocupar-se amb instal·lacions esportives a l’aire lliure, piscines o altres instal·lacions o activitats que suposin una transformació de les condicions naturals dels terrenys, una superfície no superior al dos per cent de la finca afecta.

3. El sostre màxim edificable de nova planta per a un habitatge és de 500 m2, i per altres usos, de 2.000 m2.

4. Els edificis existents podran ampliar-se fins assolir les superfícies màximes de sostre anteriors. Si l’edificació existent ja supera els límits anteriors, podrà ser mantinguda, substituïda o ampliada en un màxim del 10% de la seva superfície edificada.

5. Només es permetran els moviments de terres o l’obertura de nous camins quan estiguin directament vinculats a les activitats permeses.

Secció tercera

Sòl no urbanitzable de protecció de rieres (clau 12)

Article 247

Àmbit d’aplicació

S’inclouen en aquesta categoria de sòl no urbanitzable les rieres i marges de les mateixes que convé que siguin preservades de qualsevol activitat que pugui afectar el curs natural de les aigües.

Quan els límits del sòl urbà o urbanitzable no ho impedeixin, l’amplada mínima de la franja de protecció serà de 25 metres comptats a partir del cap del marge del curs d’aigua.

Article 248

Limitacions d’ús i edificació

No es permet en aquesta categoria cap dels usos previstos per l’article 65 d’aquestes normes, quedant explícitament prohibits els usos extractius, moviments de terres, tala d’arbres o qualsevol activitat que alteri l’estat natural del terreny, del subsòl o de la vegetació, i especialment del bosc de ribera. Es permetran els usos ramaders i agrícoles que continuïn amb activitats existents al moment de l’aprovació d’aquest Pla i que siguin compatibles amb el bosc de ribera.

No s’hi permeten noves edificacions, instal·lacions o activitats amb excepció del pas de camins públics o infraestructures d’utilitat pública. Els camins públics o privats existents podran mantenir-se i, fins i tot, millorar el seu traçat o paviment mentre mantinguin una amplada màxima de sis metres.

Disposició transitòria número 1

Als edificis industrials en sòl urbà, en zones qualificades d’industrials (clau 7, amb l’excepció de les situades a la Subzona 7 (*)), que disposin de més d’un establiment industrial per parcel·la, construïts a l’emparament de la llicència atorgada amb anterioritat a l’aprovació provisional d’aquest Pla, i quines discrepàncies respecte del mateix es limitaran a les precisions contingudes a l’article 188 de les normes, la discordança esmentada no comportarà la seva consideració com a edificis fora d’ordenació.

En aquests casos es permetran les activitats industrials mentre compleixin l’apartat c) del punt 5 de l’article 188 i la Normativa de protecció contra incendis vigent.

L’ampliació de l’edificació existent, si la mateixa es fa en planta pis o altell, restarà limitada a un terç de la superfície en planta del respectiu establiment industrial existent, sense que l’ampliació suposi augmentar el nombre d’establiments industrials existents.

Les ampliacions que suposin augmentar l’ocupació en planta baixa, o el nombre d’establiments existents o possibles, s’estaran a les normes d’aquest Pla, com si es tractés d’edificis de nova planta.

Disposició transitòria número 2

Les indústries instal·lades amb anterioritat a la data d’aprovació provisional d’aquest Pla que compten amb llicència atorgada abans d’aquesta data, o en tràmit en la mateixa, i quina activitat impliqui usos no admesos segons aquestes normes, només podran ésser objecte d’ampliació si la mateixa comporta l’adopció de mesures correctores per al conjunt de la indústria que assegurin una disminució de la seva incidència o impacte en l’entorn i, que al mateix temps, impliquin una adaptació total de l’activitat a la legislació mediambiental vigent en cada moment.

A l’objecte d’acreditar l’anterior, a més de la resta de documentació preceptiva, el projecte que s’acompanyi a la sol·licitud de llicència d’ampliació haurà de contemplar la totalitat de les edificacions i instal·lacions existents, així com les noves que es pretenguin dur a terme, amb indicació de les mesures correctores amb que compta el conjunt de la indústria, avaluació de la seva suficiència i funcionament i determinació de les modificacions o adaptacions que hauran de dur-se a terme per complir amb els requisits als que s’ha fet referència.

L’aprofitament urbanístic susceptible de materialitzar-se a raó de l’ampliació, resta limitat al que, per aplicació de les determinacions d’aquestes normes, correspongui a la parcel·la vinculada a la indústria segons els llindars i superfície que tingués en la data abans indicada, que constin al Registre de la propietat. En conseqüència l’ampliació només podrà efectuar-se en la parcel·la esmentada.

Les indústries, l’activitat de les quals correspongui a categoria superior de les admeses, a raó d’ésser la seva activitat principal l’emmagatzematge de productes químics o de residus industrials o d’altres matèries tòxiques, perillosos o que en qualsevol forma puguin comportar risc, només podran ser objecte d’ampliació quan aquesta tingui per objecte la reducció de l’impacte mediambiental o del risc de l’activitat pròpia. O quan l’ampliació tingui per objecte l’emmagatzematge de nous productes que no tinguin les característiques a que s’ha fet esment. En conseqüència, no podran ser ampliades per augmentar el volum del producte o de la matèria emmagatzemada que hi figurin als expedients de llicències atorgades o en tràmit en la data d’aprovació provisional abans indicada ni per emmagatzemar nous productes químics, residus industrials o altres matèries tòxiques, perilloses o de risc, diferents de l’autoritzat segons les llicències esmentades.

Les ampliacions permeses en aquestes indústries d’emmagatzematge hauran de complir les condicions establertes als tres primers paràgrafs d’aquest article.

En cap supòsit serà d’aplicació a les indústries en nau compartimentada el disposat als paràgrafs anteriors.

Sens perjudici de l’anterior, en qualsevol moment l’Ajuntament podrà requerir a les indústries esmentades perquè adoptin les mesures correctores precises per disminuir la seva perillositat, caràcter nociu o grau de molèstia.

Els canvis d’ús o d’activitat industrial seran considerats a tots els efectes com a activitats noves per a les quals seran d’aplicació plena les condicions establertes en aquestes normes.

Disposició transitòria número 3

Àmbits d’actuació en sòl urbà per a obres d’urbanització no executades (AA).

Sota aquesta denominació es comprenen aquells àmbits de sòl industrial ordenats en el seu dia per plans parcials en sòl urbà segons la legislació anterior a la Llei del sòl de 1976, en els que les cessions obligatòries dels vials i sistemes previstos als plans parcials es van materialitzar en virtut de reparcel·lació o d’acord de caràcter innecessari d’aquesta i, on si bé els terrenys tenen els elements d’urbanització necessaris com per haver de ser considerats solars, aquesta consideració la van adquirir en virtut de processos urbanitzadors en els que no es van completar les determinacions de projectes d’urbanització aprovats a l’efecte.

Aquests àmbits tenen la regulació següent:

La delimitació descrita constitueix un àmbit de repartiment de contribucions especials en virtut del benefici especial que per als terrenys compresos comporten les obres no executades en el seu dia.

La determinació dels elements d’urbanització no completats és la que s’esmenta a la regulació de cada àmbit.

Àmbit d’actuació número 1. (AA.1). Antic polígon industrial sud-est.

Comprèn els terrenys en sòl industrial ordenats pel Pla parcial del sector sud-est i ampliació d’aquest, delimitats pels carrers: Ametllers, Passeig Sanllehy, i prolongació d’aquest fins que enllaça amb el carrer Joan Miró a l’encreuament amb la riera de Polinyà, i la pròpia riera de Polinyà fins arribar a la Unitat d’actuació 20, que resta exclosa. També s’hi inclouen els terrenys en sòl industrial que tinguin façana als carrers Ametllers i Passeig Sanllehy. S’hi exclouen de l’àmbit les Unitats d’actuació assenyalades en aquest Pla. Les obres d’urbanització al polígon van ser determinades pel Projecte d’urbanització aprovat per l’Ajuntament, i per tant, les actuacions a fer en aquest àmbit comprenen les obres no executades del Projecte d’urbanització esmentat, sempre que no estiguin compreses en alguna Unitat d’actuació de les que assenyala aquest Pla.

Disposició transitòria número 4

Els sectors de sòl urbanitzable en curs d’execució passaran a tenir la consideració de sòl urbà quan hagin completat la urbanització i hagi estat acceptada per l’Ajuntament, i hagin efectuat les cessions obligatòries de sòl.

A partir de llavors, l’edificació en sòl urbà es regularà segons les zones i ordenances establerts al Pla parcial aprovat.

Disposició transitòria número 5

Les parcel·les situades en zones de sòl urbà l’ordenació del qual vingui regulada pels paràmetres específics de l’edificació segons l’alineació de vial, que tinguin la façana inferior a la mínima establerta a la zona, podran ser edificables per aquest motiu si s’acredita al registre l’existència de la parcel·la abans de l’aprovació del Pla comarcal de Sabadell.

Disposició addicional

Aquest Pla general s’ha formulat, per raó de la data d’inici del procediment, de conformitat amb el Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i disposicions legals concordants. No obstant, serà d’aplicació la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme, en aquells supòsits que procedeixin de conformitat amb el seu règim transitori, particularment els referits al règim urbanístic del sòl i als sistemes d’actuació urbanística en aquells àmbits d’actuació i sectors de desenvolupament que no tinguin concretat el sistema.

Disposició final

Única

Amb l’aprovació definitiva d’aquest Pla general d’ordenació de Polinyà, quedaran totalment derogades les determinacions anteriors del Pla general de la comarca de Sabadell, la modificació del Pla general d’ordenació municipal de la comarca de Sabadell al terme municipal de Polinyà i les Normes urbanístiques complementàries o Annex per a Polinyà a les Normes urbanístiques del Pla general.

